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INFORME DE ACTUALIZACION ANUAL
Afo terminado al 31 de diciembre de 2020

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: | Holding, S.A.
VALORES QUE HA REGISTRADO: Bonos Corporativos
NUMERO DE TELEFONO: Teléfono (507) 203-1515

NUMERO DE FAX: Fax (507) 200-7450

DIRECCION DEL EQUIPO CONTABLE DEL GRUPO ECONOMICO DEL EMISOR: Edificio |
Storage Mezanine Local M-01, Parque Industrial, Costa del Este

DIRECCION FiSICA DEL NEGOCIO OPERATIVO DEL EMISOR: Edificio | Storage, Parque
Industrial, Costa del Este.

DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO DEL EMISOR: alvarojtc1@gmail.com

| PARTE
l. INFORMACION DE LA COMPANIA
A. Historia y Desarrollo de | Holding, S.A.

[ Holding, S.A. es una sociedad anonima constituida, de conformidad a las leyes
de las Islas Virgenes Britanicas el 4 de febrero de 2011 inscrita bajo el numero
1630584 y re-domiciliada e inscrita bajo el amparo de las leyes de la Republica de
Panama mediante Escritura Publica No.12,696 de 7 de diciembre de 2016, tiene
su domicilio principal en Edificio | Storage, Parque Industrial, Costa del Este.

Actualmente el Emisor es la tenedora de las acciones de | Storage, Inc. y East
Coast Solutions, Inc., ambas sociedades registradas bajo las leyes de la Republica
de Panama en donde ofrecen los servicios de compraventa de bienes muebles e
inmuebles, servicio de almacenaje, distribucion de mercancia y servicios
complementarios y relacionados a la industria de mini depésitos y espacios de
alquiler.

Los principales gastos de capital del Emisor estan reflejados en la adquisicién de
la Finca y la construccion del edificio | Storage para el alquiler de mini depositos
en la ciudad de Panama. El aporte de capital de los socios se hizo en efectivo
mediante pagos y transferencias electronicas, el resto en la adquisicion de los
activos se hizo mediante los desembolsos de los Préstamos Comerciales
Hipotecarios entre | Storage, Inc. y Banco Panama, S.A., los cuales fueron
posteriormente pagados por el Emisor mediante la emision del programa rotativo
de bonos corporativos ofrecido el 1 de septiembre de 2016 mediante Resolucion
de la Superintendencia del Mercado de Valores No.524-16 del 11 de agosto de
2016 y listados en la Bolsa de Valores de Panama.

B. Pacto Social y Estatutos de | Holding, S.A.
El Pacto Social y Estatutos de | Holding, S.A. no mantiene ninguna estipulacién
aplicable a los negocios o contratos entre la empresa y uno o mas de sus

directores o dignatarios, en los cuales tengan intereses, de forma directa o
indirecta.

e

*Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido sera puesto a disposicion del
publico inversionista y el publico en general.
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El Pacto Social de | Holding, S.A. fue creado de acuerdo con las disposiciones de
las leyes de las Islas Virgenes Britanicas el 4 de febrero de 2011, y al momento
no hay ninguna disposicién contraria o distinta a las requeridas por ley.

Los directores nombrados en la constitucion de la sociedad el 4 de febrero de
2011, y que aln se mantienen en su cargo son: Arturo Tapia Velarde, Jorge
Guillermo Cardoze, y Roberto Cardoze. Los directores puedes ser reemplazados
mediante resolucion de Junta de Accionistas o Directiva y segun los términos y
condiciones que en la reunion se decida.

Las asambleas generales de accionistas y directores son convocadas de forma
regular y se requiere de la mitad de las acciones comunes emitidas y en
circulacion para las acciones de votacion y quorum.

El capital social de | Holding, S.A. estd compuesto por un total de 13,050 acciones
divididas con un valor nominal de B/. 1.00 cada una. El capital autorizado de la
compariia es de B/. 20,000. El pago de dividendo esta sujeto a que la empresa
debe mantener un servicio de deuda minimo de 1.5x.

No se contemplan acciones o requerimientos adicionales para cambiar los
derechos de los tenedores de las acciones a lo ya requerido por ley.

No existen limitaciones en los derechos para ser propietario de valores, incluyendo
las limitaciones impuestas por ley extranjera o el pacto social a los derechos de
accionistas no residentes o extranjeros para ejercer derechos de voto.

La empresa tiene como restriccién segln la emision del programa de bonos
corporativos que: para los cambios mayores al 25% en la composicién accionaria
se requerira del previo consentimiento del 100% de los Tenedores Registrados.

En el pacto social no se contempla condiciones adicionales a las requeridas por
la ley de sociedades para modificaciones al capital.

Descripcién del Negocio

| Holding, S.A. ofrece como negocio principal el servicio de alquiler de mini
depdsitos a través de su subsidiaria | Storage. El negocio cuenta con 600 mini
depositos y 20 locales comerciales.

El Edificio | Storage cuenta con un espacio total de 9,500 m2, ubicado en el area
industrial de Costa del Este con garita de seguridad y control de acceso, dividido
de la siguiente forma: 2 mini depdsitos de 50 m2, 60 bodegas de 200 m2 y 80
locales de 600 m.

La oferta esta dirigida principalmente a: personas independientes o profesionales
que residan en un radio de entre 1 a 25 km de distancia, empresas con
necesidades de espacio adicional, y empresas con necesidades para establecer
su negocio o comercio como lo son las actividades de academias, salones de
fiesta, oficinas y demas locales comerciales. Al 31 de diciembre de 2020 se
contaba con una ocupacion aproximada del 63% de ocupacién generando un
ingreso bruto de B/. 1,081,378.

| Holding también ofrece el servicio de alquiler de terreno mediante su subsidiaria
East Coast Solutions, Inc.

Estructura organizativa

Actualmente | Holding esta organizado de la siguiente forma:

| Holding, S.A.

East Coast

Tesoro Preciado
100%

| Storage, Inc.
100%

Solutions, Inc.
100%
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Propiedades, Plantas y Equipo

La propiedad, planta y equipo neto de | Holding haciende a B/. 7,794,601 dividido
de la siguiente forma: terreno B/. 1,550,000; edificio y mejoras B/. 6,237,473, y
mobiliario y equipo B/. 7,128. Dentro de la propiedad, planta y equipo tenemos
como mayor activo el terreno y edificio ubicado en Parque Industrial, Costa del
Este, Corregimiento de Juan Diaz, Ciudad de Panama, registrado bajo la Finca
No.155,829, de la seccién de propiedad, Provincia de Panama del Registro
Publico.

La finca tiene una superficie de 2,548.45 m2. con un valor de mercado de
B/.20,000,000.00 segun avallo realizado el 24 de febrero de 2017 por Zubieta y
Zubieta, S.A.

Investigacion y Desarrollo, Patentes, Licencias, etc.
| Holding, S.A. no cuenta con politicas de investigacion y desarrollo.
Informacion sobre tendencias

A raiz de la declaracion de Estado de Emergencia Nacional decretado mediante
Resoluciéon de Gabinete No. 11 de 13 de marzo de 2020 a causa del COVID-19,
el emisor ha iniciado una serie de medidas para mitigar le riesgo que la crisis
sanitaria puede ocasionar, y una de las decisiones ha sido acogerse al Acuerdo
03-2020 y solicitar el registro abreviado de las modificaciones de ciertos términos
y condiciones de la oferta publica de valores registrados, detallados a

continuacion:

Termino y Condicion

Termino y Condicion Original

Termino y Condicion Propuesto

Pago de Intereses y
Capital

La Serie A sera amortizada en 48 abonos trimestrales a
capital e intereses pagaderos los 30 de enero, abril, julio y
octubre de cada afo. Dividido en 20 primeras cuotas
trimestrales por un monto de Doscientos Mil Délares con
00/100 (USS$ 200,000.00), 28 siguientes cuotas trimestrales
por un monto de Doscientos Veinte Mil Délares con 00/100
(USS$ 220,000.00), y un pago final por el saldo insoluto de la
deuda.

Las amortizaciones de cada serie seran previamente
determinadas por el Emisor mediante el suplemento al
presente Prospecto Informativo, en donde, el Emisor tendrd
la opcidn de establecer los periodos de gracias y los pagos a
capital segun sean las condiciones del mercado. Una vez
transcurrido el periodo de gracias, si lo hubiere, el saldo
insoluto de capital de cada serie serd amortizado segun las
condiciones pactadas para cada serie.

La Serie A serd amortizada en 49 abonos trimestrales a
capital e intereses pagaderos los 30 de enero, abril, julio y
octubre de cada afio. Dividido en 14 primeras cuotas
trimestrales por un monto de Doscientos Mil Délares con
00/100 (USS 200,000.00), 4 siguientes cuotas trimestrales de
pagos a intereses unicamente el 15 de junio de 2020, 30 de
julio de 2020, 30 de octubre de 2020, y 30 de enero de 2021,
2 siguientes cuotas trimestrales por un monto de Doscientos
Mil Délares con 00/100 (USS 200,000.00), 28 siguientes
cuotas trimestrales por un monto de Doscientos Veinte Mil
Délares con 00/100 (USS 220,000.00), y un pago final por el
saldo insoluto de la deuda.

Las amortizaciones de cada serie seran previamente
determinadas por el Emisor mediante el suplemento al
presente Prospecto Informativo, en donde, el Emisor tendra
la opcidn de establecer los periodos de gracias y los pagos a
capital seglin sean las condiciones del mercado. Una vez
transcurrido el periodo de gracias, silo hubiere, el saldo
insoluto de capital de cada serie serd amortizado segun las
condiciones pactadas para cada serie.

Condiciones
Generales

Para la Serie A se mantendran las siguientes condiciones
especiales:

- Para los cambios mayores al 25% en la composicién
accionaria se requerira del previo consentimiento del 100%
de los Tenedores Registrados.

- El Emisor debe mantener un servicio de deuda minimo
1.25x EBITDA y para el pago de dividendo debe contar con
un servicio minimo de 1.5x.

- Cuenta de Reserva: Para la Serie A se establecera, 5 dias
después de la Fecha de Oferta de los Bonos, una cuenta de
reserva (en adelante la “Cuenta de Reserva”) con Banco
Panami, S.A. (en adelante el “Banco”) en la cual se
mantendrd el equivalente a un aporte trimestral, segin la
informacion detallada en “Pago a Capital” seccidn lIl, literal A,
numeral 2, para cubrir los préximos 3 meses de pagos de
capital mas intereses de los Bonos.

- Los fondos en la Cuenta de Reserva, mientras se
encuentren depositados para propdsitos de esta emision,
podran ser invertidos en cuentas de ahorro, depdsito a plazo
fijo y/o en titulos valores liquidos con grado de inversién.

Para la Serie A se mantendran las siguientes condiciones
especiales:

- Para los cambios mayores al 25% en la composicion
accionaria se requerira del previo consentimiento del 100%
de los Tenedores Registrados.

- El Emisor debe mantener un servicio de deuda minimo
1.25x EBITDA y para el pago de dividendo debe contar con
un servicio minimo de 1.5x.

- Para el periodo fiscal 2019 y 2020, el emisor no debe
mantener el servicio de deuda minimo 1.25x EBITDA.

- Cuenta de Reserva: Para la Serie A se establecerd, 5 dias
después de la Fecha de Oferta de los Bonos, una cuenta de
reserva (en adelante la “Cuenta de Reserva”) con Banco
Panamg, S.A. (en adelante el “Banco”) en la cual se
mantendré el equivalente a un aporte trimestral, segun la
informacién detallada en “Pago a Capital” seccion Ill, literal A,
numeral 2, para cubrir los préximos 3 meses de pagos de
capital mas intereses de los Bonos.

- Se podra utilizar la cuenta de reserva para el pago de
intereses de esta emision desde el 30 de mayo de 2020 hasta
el 30 de julio 2021. Antes del 30 de julio del 2021, se debe
reestablecer los fondos en la cuenta de reserva.

- Los fondos en la Cuenta de Reserva, mientras se
encuentren depositados para propésitos de esta emision,
podrén ser invertidos en cuentas de ahorro, depdsito a plazo
fijo y/o en titulos valores liquidos con grado de inversién.
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El objetivo de esta modificacion es facilitar un aumento en el flujo de caja de la
empresa para proveer con mayor cobertura en el servicio de deuda publica, y
poder hacer frente a todos los compromisos de la compafiia de forma responsable
y solidaria con nuestros empleados, clientes y proveedores.

El 21 de mayo de 2020, la Compafiia obtuvo el voto favorable de aquellos
tenedores que representan el porcentaje establecido en el Prospecto Informativo,
con ocasion del valor nominal de esta Serie emitida y en circulacion, a ser
modificada. La solicitud fue debidamente aprobada mediante Resolucion No. SMV
253-20 de 8 de junio de 2020.

IL. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS
A. Liquidez.

Durante el 2020 y debido a la crisis Covid-19 hubo un aumento en las cuentas por
cobrar clientes en aproximadamente un 31%, dando como resultado un total de
B/. 215,505 en el 2020 en comparacion a B/. 163,556 que se report6 en el 2019.

Para el periodo terminado el 31 de diciembre del 2020, | Holding mantiene en 1.52
la razén corriente lo que representa un aumento de 21% en comparacion con el
afio anterior, y esto se debe principalmente a que la empresa logro extender el
plazo a pagar de los bonos y en ese mismo sentido disminuir los pagos de capital
e interese, logrando asi mantener un fondo de efectivo para cubrir este periodo de
crisis. Los resultandos obtenidos demuestran la capacidad que tiene el emisor de
hacer frente a sus compromisos a corto plazo manteniendo en depositos a la vista
en banco un total de B/. 375,788 los cuales estan destinados para hacer frente a
las operaciones diarias de la empresa.

El activo corriente que suma un total de B/. 591,293 esta compuesto por un 64%
en depositos a la vista banco y el restante de 36% corresponde a las cuentas por
cobrar porcion corriente de los alquileres de mini depdsitos.

Con relacién a los pasivos corrientes para el cierre del periodo de diciembre de
2020 se mantiene la misma estructura del periodo anterior, en donde el saldo de
B/. 323,633 corresponde a la porcién corriente de la cuenta por pagar de los bonos
corporativo, y el saldo remanente en los pasivos corrientes de B/. 65,194
corresponde a los intereses acumulados por pagar porcion corriente.

A partir del trimestre comprendido del 30 de octubre de 2020 al 30 de enero del
2021 la tasa de interés del programa de Bonos Corporativos se mantuvo en 5.75%.
El saldo de capital al 31 de diciembre de 2020 suma un total de US$6,609,805.

B. Recurso de Capital.

A la fecha del informe, | Holding refleja un aumento de $72,567 en su deficit
acumulado en comparacion con el cierre del periodo fiscal del afio anterior, esto
se debe en gran medida al impacto econémico de la crisis que se vive con la
pandemia del Covid-19. En donde se reporta una disminucion en las ventas de
aproximadamente 15% en comparacion al mismo periodo del afio anterior. El
ahorro en algunos de los gastos se mantiene, tales como en: (i) “Gastos de
Personal’ con un ahorro de veintinueve por ciento (29%) en comparacion al mismo
periodo del afio anterior, (i) “Gasto Generales” con un ahorro de ocho punto
sesenta y dos por ciento (8.62%) en comparacion al mismo periodo del afio
anterior, y (i) “Gastos por intereses de bonos por pagar” con un ahorro del cinco
punto ochenta por ciento (5.80%), producto de la disminucion de la tasa de interés
anunciada durante el periodo 2020, de 6.30% a 5.75%, lo que en su conjunto
representa un 7% del total del ahorro en el gasto reportado para el periodo.

Igualmente, y siguiendo este mismo orden, cabe resaltar que la empresa mantiene
su flujo de caja positivo de aproximadamente $209,987, administrado
estratégicamente para este periodo de crisis.

El indice de endeudamiento de | Holding al 31 de diciembre de 2020 se mantiene

en 0.82 toda vez que gran parte de la inversién inicial se hizo con el apoyo de
terceros mediante la emision del programa rotativo de bonos corporativos.

£
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Resultados de las Operaciones.

| Holding cerr6 el afio 2020 con una pérdida neta de B/. 72,567. Actualmente la
empresa mantiene el margen de utilidad operativa en 29% lo que le ha permitido
cumplir con sus compromisos a corto plazo con los tenedores registrados.

Para el cierre del periodo fiscal del afio 2020, el margen de utilidad operativa se
mantiene en 29% permitiendo asi cubrir el gasto financiero para el periodo
comprendido.

Analisis de Perspectivas.

De acuerdo con cifras de la Contraloria General de la Republica de Panama, se
ha visto una desaceleracion en la economia panamefia en el ultimo periodo del
2019 lo que ha ocasionado una baja en los ingresos en general de los distintos
sectores tales como, pero sin limitar, el comercio, el sector financiero, la
construccion, la industria, y como consecuencia de este ajuste econémico se ha
producido un alza en la tasa de desempleo a 6% de 5% registrado en afios
anteriores.

Ahora bien, con la crisis del COVID-19 todas las proyecciones econdémicas para
Latinoamérica realizadas por el Banco Mundial y el Fondo Monetario Internacional
han sufrido una serie de cambios drasticos en donde los crecimientos moderados
se han convertido ahora en la peor crisis econémica que ha vivido el mundo en
casi un siglo. Es por ello por lo que a la fecha de este reporte la empresa ha ido
tomando medidas de impacto financiero para mitigar problemas como la reduccion
de ingresos, trabajo y consumo, que se veran reflejado en una contraccién
econdémica de aproximadamente 2% y un aumento en la tasa de desempleo del
pais de entre 10-15%, segun cifras de la Comision Econdmica para Ameérica Latina
y el Caribe (Cepal).

Asi las cosas, S&P reviso a la baja la calificacion soberana del pais en BBB- de
BBB con perspectiva negativa, esta decisién se debe a que producto de la
pandemia el ingreso corriente del gobierno central ha disminuido mas de un 30%.

Por otro lado, reiteramos el compromiso con nuestros clientes actuales los cuales
son la clave para poder avanzar juntos y superar esta crisis que afecta a todos.

1. DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASESORES Y
EMPLEADOS

A

|ldentidad

Directores, Dignatarios, Ejecutivos y Administradores

Arturo Tapia Velarde — Director — Presidente

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de Nacimiento: 30 de septiembre de 1953

Domicilio Comercial: Calle 64 San Francisco, No. 20, Panama, Panama
Correo Electrénico: atapia@sweetwatersecurities.com

Teléfono: (507) 200-7430

Facsimil: (507) 200-7450

Apartado Postal: 0830-00200

Gerente General y Vice Presidente de Latinoamérica en Bank of America NT & SA,
Panama City, Panama (1977 — 1987).

Presidente Fundador y Gerente General de Wall Street Securities, Panama (1987 — 2004).
Propietario de Siwireless, Panama (2004 — presente). Empresa de Telecomunicaciones.
Propietario de Deyabu Developers, Panama (2006-2010). Empresa de desarrollo
inmobiliario de playa.

Propietario de Sweetwater Securities Inc., Panama (2010 presente). Casa de Valores y
Puesto de Bolsa.

Jorge Cardoze Leigh — Director — Secretario

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de Nacimiento: 26 de septiembre de 1953
Domicilio Comercial: Via Tocumen

Correo Electrénico: cardozej@grupocari2.com
Teléfono: (507) 274-9700

Facsimil: (507) 267-7222
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Apartado Postal: 0819-07230

Empresario con mas de 34 afios al servicio de la empresa de su familia Cardoze & Lindo,
dedicados a la venta de equipo de construccion y transporte pesado.

Roberto Cardoze Leigh — Director — Tesorero

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de Nacimiento: 26 de septiembre de 1953
Domicilio Comercial: Via Tocumen

Correo Electronico: cardozer@grupocari2.com
Teléfono: (507) 274-9700

Facsimil: (507) 267-7222

Apartado Postal: 0819-07230

Empresario con mas de 34 afios al servicio de la empresa de su familia Cardoze & Lindo,
dedicados a la venta de equipo de construccién y transporte pesado.

Empleados de importancia y asesores

Alvaro Tapia Cardoze — Gerente General

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de Nacimiento: 30 de octubre de 1985

Domicilio Comercial: Parque Industrial Costa del Este, Edificio | Storage
Correo Electrénico: alvarojtc1@amail.com

Teléfono: (507) 203-1515

Facsimil: No tiene

Apartado Postal: No tiene

Director Encargado para el desarrollo del proyecto | Storage, Panama (2010 — Presente)
Vicepresidente / Director en el desarrollo inmobiliario y minero San Bartolo, Panama (2010
- Presente), y Analista de Riesgo, Scotiabank Panama (2009 — 2010).

Ruth Rodriguez — Gerente Administrativa

Gerente Administrativa de | Storage, Inc. (2013 — Presente).

Graduada de la Universidad de Panama en Administracion de Empresa. Trabajo como
oficial de cobros y créditos para Canon Panama por 12 afios.

Maria Virginia Queipo — Gerente Comercial
Gerente Comercial de | Storage, Inc. (2017 — Presente).

Fernando Tapia Cardoze — Asesores Financieros — Puesto de Bolsa

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de Nacimiento: 25 de marzo de 1984

Domicilio Comercial: Calle 74 San Francisco, Edificio Midtown, piso 16, Panama
Correo Electronico: ftapiac@sweetwatersecurities.com

Teléfono: (507) 200-7430

Facsimil: (507) 200-7450

Apartado Postal: 0830-00200

Ejecutivo Principal de Servicios de Corretaje de Sweetwater Securities, Inc.

Economista graduado de Villanova University, Bachelor of Arts, Pennsylvania, Estados
Unidos (2007), y ostentan la certificacion internacional “Certified Investment Management
Analyst” (CIMA) (2014).

Asesores Legales

Galindo, Arias & Lopez

Persona de Contacto: José Luis Sosa

Domicilio Comercial: Ave. Federico Boyd y Calle 51, PH Scotia Plaza, piso 11,
Ciudad de Panama, Republica de Panama.

Correo Electrénico: jsosa@gala.com.pa

Teléfono: (507) 303-0303

Facsimil: (507) 303-0434

Apartado Postal: 0816-03356
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Auditores.

Los auditores externos de | Holding, S.A. son Gordén, Gonzalez & Asociados, los
mismos brindan actualizacion anual a su equipo de trabajo mediante seminarios y
conferencias de actualizacion que ellos mismos ofrecen.

Persona de Contacto: Yaroslava Gonzalez

Domicilio Comercial: Edificio Century Tower, Piso 4-01, El Dorado, Ciudad de
Panama, Republica de Panama.

Teléfono: (507) 279-3291

Facsimil: (507) 279-3299

Apartado Postal: 0819-08994

El auditor interno de | Holding, S.A. es Rubén Raul Rivas, con domicilio en Parque
Industrial Costa del Este, Edificio | Storage Mezanine Local M-01, Ciudad de Panama,
Panama, teléfono (507) 200-7472, fax (507) 200-7499, y correo electronico
rrivas@siwieless.com.

Designacioén por acuerdos o entendimientos

Los miembros de la Junta Directiva y el Gerente General de | Holding son elegidos por
acuerdos de los accionistas mayoritarios. A la fecha, ningtn Director, Dignatario, Ejecutivo
o empleado de la empresa ha sido designado en su cargo sobre la base de arreglos o
entendimientos externos.

B. Compensacion
Durante el afio 2020 los miembros de la Junta Directiva de | Holding, S.A. no recibieron
compensacion alguna en concepto de dietas ni beneficios adicionales por su
participacion en las reuniones de Junta Directiva y Comités. Sin embargo, la empresa
se reserva el derecho de definir un plan de compensacion para los Directores y
Dignatarios.

C. Préacticas de la Directiva

No existe contrato formal de prestacion de servicios entre | Holding y sus directores.
La relacion se rige por lo establecido en la Junta de Accionistas.

Los actuales miembros de la Junta Directiva llevan ejerciendo sus cargos desde el
mes de febrero de 2011.

D. Empleados
Al 31 de diciembre del 2020, la empresa contaba con 3 (tres) empleados de confianza
los cuales no recibieron beneficios adicionales a largo plazo a parte de la
remuneracion salarial.

E. Propiedad Accionaria

Las acciones emitidas y en circulacion de | Holding son propiedad en un 100% de los

Directores y Dignatarios Gnicamente.

Grupo de Cantidad de % Respecto del Total | Numero de | % respecto de la
Empleados Acciones de Acciones Emitidas | accionistas | Cantidad Total de
y en Circulacion Accionistas
Directores y 13,050 100% 5 100%
Dignatarios
Ejecutivos y 0 0 0 0
Administradores

No existe ningln arreglo que incluya a empleados en el capital del emisor,
incluyendo arreglos que impliquen el reconocimiento de opciones sobre acciones

u otros valores de la solicitante.
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ACCIONISTAS PRINCIPALES
GRUPO DE NUMERO DE % DEL NUMERO DE % DEL
ACCIONES ACCIONES NUMERO DE | ACCIONISTAS NUMERO DE
ACCIONES ACCIONISTA
1-20,000 13,050 100% 5 100%
Comunes
Accionista # de Acciones % de Acciones
Accionista A 4,383 33.6%
Accionista B 2,833 21.7%
Accionista C 2,963 22.1%
Accionista D 1,482 11.4%
Accionista E 1,389 10.6%
Total 13,050 100.0%

Debido a la distribucion accionaria del emisor no hay ningun accionista que
individualmente pueda ejercer control absoluto sobre la empresa. A la fecha no se ha dado
ningun cambio importante en el porcentaje accionario de la empresa.

PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

Se considera a Fernando Tapia Cardoze como parte relacionada toda vez que es
Secretario y Director de Sweetwater Securities y es hijo de Arturo Tapia Velarde
Presidente de | Holding.

Ninguno de los expertos o asesores que han prestado servicios a | Holding respecto de la
presentacion de esta emision son a su vez, Accionista, Director o Dignatario del Emisor.

TRATAMIENTO FISCAL

Los titulares de los Bonos emitidos por el Emisor, tendran ciertos beneficios fiscales seguin
lo establecido en el Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999:

Impuesto sobre la Renta con respecto a Ganancias de Capital:

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 334 del Texto Unico del Decreto Ley No. 1
de 8 de julio de 1999, que regula el mercado de valores de la Republica de Panama,
conforme fuera modificada por la Ley 67 de 1 de septiembre de 2011 y otras leyes, y con
lo dispuesto en la Ley No. 18 de 2006, modificada por la Ley No. 31 de 5 de abril de 2011,
para los efectos del impuesto sobre la renta, del impuesto sobre dividendos y del impuesto
complementario, no se consideraran gravables las ganancias, ni deducibles las pérdidas
que dimanen de la enajenacion de valores registrados en la Superintendencia del Mercado
de Valores de Panama, siempre que dicha enajenacion se dé a través de una bolsa de
valores u otro mercado organizado.

No obstante lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2 de la Ley No. 18
de 19 de junio de 20086, en los casos de ganancias obtenidas por la enajenacion
de valores emitidos por personas juridicas, en donde dicha enajenacion no se
realice a través de una Bolsa de Valores u otro mercado organizado, el
contribuyente se sometera a un tratamiento de ganancias de capital y en
consecuencia calculara el Impuesto sobre la Renta sobre las ganancias obtenidas
a una tasa fija del diez por ciento (10%) sobre la ganancia de capital. El comprador
tendra la obligaciéon de retener al vendedor, una suma equivalente al cinco por
ciento (5%) del valor total de la enajenacion, en concepto de adelanto al Impuesto
sobre la Renta sobre la ganancia de capital. El comprador tendra la obligacion de
remitir al fisco el monto retenido, dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha
en que surgio la obligacion de pagar. Si hubiere incumplimiento, la sociedad
emisora es solidariamente responsable del impuesto no pagado. El contribuyente
podra optar por considerar el monto retenido por el comprador como el Impuesto
sobre la Renta definitivo a pagar en concepto de ganancia de capital. Cuando el
adelanto del Impuesto retenido sea superior al monto resultante de aplicar la tarifa
del diez por ciento (10%) sobre la ganancia de capital obtenida en la enajenacion,
el contribuyente podra presentar una declaracion jurada especial acreditando la
retencion efectuada y reclamar el excedente que pueda resultar a su favor como
credito fiscal aplicable al Impuesto sobre la Renta, dentro del periodo fiscal en que
se perfeccion6 la transaccion. El monto de las ganancias obtenidas en la

70/
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enajenacion de los valores no sera acumulable a los ingresos gravables del
contribuyente.

En caso de que un tenedor de bonos adquiera estos fuera de una Bolsa de Valores u otro
mercado organizado, al momento de solicitar al Agente de Pago, Registro y Transferencia
el registro de la transferencia del bono a su nombre, debera mostrar evidencia al Emisor
de la retencién del 5% a que se refiere el Articulo 2 de la Ley No. 18 de 19 de junio de
2006 en concepto de pago del impuesto sobre la renta correspondiente por la ganancia
de capital causada en la venta de los bonos.

Impuesto sobre la Renta con respecto a Intereses: De conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 335 del Decreto Ley No. 1 de 8 de julio de 1999, que regula el mercado de valores
de la Republica de Panama, conforme fuera modificada por la Ley 67 de 1 de septiembre
de 2011 y otras leyes, estaran exentos del impuesto sobre la renta los intereses u otros
beneficios que se paguen o acrediten sobre valores registrados en la Superintendencia
del Mercado de Valores y que, ademas, sean colocados a través de una bolsa de valores
o de otro mercado organizado. En vista de que los Bonos seran colocados a través de la
Bolsa de Valores de Panama, S.A, los tenedores de los mismos gozaran de este beneficio
fiscal.

Si los Bonos no fuesen inicialmente colocados en la forma antes descrita, los intereses
que se paguen a los Tenedores de los Bonos causaran un impuesto sobre la renta del 5%
el cual sera retenido en la fuente por el Emisor.

ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION

A. Resumen de la Estructura de Capitalizacion

1. Acciones y titulos de participacion

TIPO DE VALOR CANTIDAD DE LISTADO CAPITALIZACION
Y CLASE VALORES EMITIDOS | BURSATIL DE MERCADO
Y EN CIRCULACION
Acciones 13,050 N/A B/. 0.00
Comunes
2. Titulos de Deuda
TIPO DE VALOR VENCIMIENTO MONTO EMITIDO LISTADO
Y CLASE BURSATIL
Bonos 1 de septiembre de B/. 8,000,000.00 Bolsa de
Corporativos 2028 Valores de
Panama
B. Descripcion y Derechos de los Titulos
1. Capital accionario
TIPO DE ACCION | ACCIONES ACCIONES VALOR ACCIONES
AUTORIZADAS | EMITIDAS Y NOMINAL | EMITIDAS
EN ] Y NO
CIRCULACION PAGADAS
Acciones Comunes | 20,000 13,050 B/. 1.00 0

Al 31 de diciembre de 2020, | Holding presenta un capital adicional pagado de

B/.3,851,617.

2. Titulos de participacion

| Holding, S.A. no posee titulos de participacion.

3. Titulos de deuda

| Holding, S.A. posee B/. 8,000,000.00 en el Programa Rotativo de Bonos
Corporativos con las siguientes caracteristicas:

Fecha de Emision:

1 de septiembre de 2016
Fecha de Vencimiento: 1 de septiembre de 2028
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Libor 3 meses mas un margen de 3.5%, minimo 5.75%.
Fideicomiso de Garantia.

Se constituira un Fideicomiso de Garantia con el Agente Fiduciario Icaza Trust
Corporation a favor de los Tenedores Registrados de los Bonos. El fideicomiso
constituira un patrimonio separado e independiente del Emisor y del Fiduciario, el
cual contendra la Finca numero 155,829 debidamente inscrita en el Registro
Publico bajo el Rollo 21322, Documento 9, Seccion de la Propiedad, Provincia de
Panama la cual alberga el Edificio de | Storage ubicado en Parque Industrial Costa
del Este, Parque del Este, calle tercera, Panama, Panama.

Igualmente, se incluira la cesion de las pdlizas de incendio de los bienes inmuebles
puestos en garantia.

. Informacion de Mercado

Los Bonos Corporativos de |
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama mediante Resolucion SMV
No. 524-16 del 11 de agosto de 2016, listados en la Bolsa de Valores de Panama,
y se contrataron los servicios de Sweetwater Securities como Agente de Pago y

Transferencias.

Holding, S.A. estan aprobados por la

Il PARTE
RESUMEN FINANCIERO
A. Presentacion aplicable a emisores del sector comercial e industrial:
E&TNDC?E% SITUACION ZILEJI;IODO I(’)ILEJIEIODO ZEFEIODO (P)IlEJIEIODO
REPORTA REPORTA REPORTA REPORTA
31/12/20 31/12/19 31/12/18 3112117
Ventas o Ingresos Totales B/.1,100,187 | B/.1,295,120 | B/.1,295,120 | B/.1,318,133
Ganancia Neta en Ventas B/.1,090,857 | B/.1,283,082 | B/.1,281,029 | B/.1,290,965
Margen Operativo 99.15% 99.07% 98.91% 97.94%
Gastos Generales y Administrativos | B/.1,163,155 B/.464,732 B/.479,960 B/.508,531
Utilidad o Pérdida Neta -B1.72,567 -B/.37,124 -B/.37,124 -B/.29,252
Acciones emitidas y en circulacion 13,050 13,050 13,050 13,050
Utilidad o Pérdida por Accién -B/.5.56 -B/.2.84 -B/.2.84 -B/.2.24
Depreciacion y Amortizacion -B/.282,554 -B/.282,131 -B/.282,630 -B/.282,489
PERIODO PERIODO PERIODO PERIODO
BALANCE GENERAL QUE QUE QUE QUE
REPORTA REPORTA REPORTA REPORTA
31/12/20 31M12/19 31/12/18 31M12/17
Activo Circulante B/.591,293 B/.535,074 B/.561,860 B/.670,699
Activos Totales B/.8,484,755 | B/.8,615,427 | B/.8,932,363 | B/.9,300,325
Pasivo Circulante B/.388,827 B/.468,609 B/.448,276 B/.432,464
Deuda a Largo Plazo B/.6,571,206 | B/.6,548,342 | B/.6,907,166 | B/.7,253,105
Acciones Preferidas - - - -
Capital Pagado 3,864,667 3,864,667 3,864,667 3,864,667
Utilidades Retenidas -B/.2,339,945 | -B/.2,266,191 | -B/.2,287,746 | -B/.2,249,911
Patrimonio Total B/.1,524,722 | B/.1,598,476 | B/.1,576,921 | B/.1,614,756
RAZONES FINANCIERAS:
Dividendo/Accion - - - -
Deuda Total/Patrimonio 4.56 4.39 4.66 4.76
Capital de Trabajo B/.202,466 B/.66,465 B/.113,584 B/.238,235
Razén Corriente 1.52 1.14 1.25 1.55
gitr;l;dnage(r)operatlva/Gastos 279 3.09 90 5 88

%
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Il PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

Se adjunta al presente informe los Estados Financieros auditados al 31 de diciembre de 2020.

V PARTE'
ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES

| Holding, S.A. no cuenta con garantes o fiadores como garantia en la estructura de los bonos
corporativos.

VI PARTE
CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

Adjunto la certificacion del Fiduciario en cuanto a la administracion y registro del Fideicomiso de
Garantia.

VIl PARTE
DIVULGACION

Este informe de actualizacion anual estara disponible a los inversionistas y al publico en general
para ser consultado libremente en las paginas de internet de la Superintendencia del Mercado de
Valores de Panama (www.supervalores.gob.pa) y la Bolsa de Valores de Panama, S.A.
(www.panabolsa.com).

el

La v

Arturo Tapia \}érde

Presidente

1 Adicionado por el Acuerdo No.8-2004 de 20 de diciembre de 2004
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Situaciéon Financiera

31 de diciembre de 2020

(Cifras en Balboas)

Activos Nota 2020 2019
Depésitos a la vista en bancos 375,788 371,518
Cuentas por cobrar clientes y otros 215,505 163,556
Activos corrientes 591,293 535,074
Propiedad, equipo y mejoras, neto 4 7,794,601 8,044,895
Otros activos 5 98,861 35,458
Activos no corrientes 7,893,462 8,080,353
Total de activos 8,484,755 8,615,427
Pasivos y Patrimonio

Pasivos:

Bonos por pagar a corto plazo 6 323,633 402,439
Intereses acumulados por pagar 65,194 66,170
Pasivos corrientes 388,827 468,609
Bonos por pagar a largo plazo 6 6,286,172 6,296,928
Depdsitos de clientes 7 216,551 191,097
Otros pasivos 68,483 60,317
Pasivos no corrientes 6,571,206 6,548,342
Total de pasivos 6,960,033 7,016,951
Patrimonio:

Acciones comunes 8 13,050 13,050
Capital adicional pagado 8 3,851,617 3,851,617
Déficit acumulado (2,339,945) (2,266,191)
Total de patrimonio 1,524,722 1,598,476
Total de pasivos y patrimonio 8,484,755 8,615,427

El estado consolidado de situacion financiera debe ser leido en conjunto con las notas

que forman parte integral de los estados financieros consolidados.




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Resultados
Por el afio terminado el al 31 de diciembre de 2020

(Cifras en Balboas)

Nota 2020 2019

Ingresos

Ingresos por alquiler 1,081,378 1,270,495
Otros Ingresos 18,809 18,867
Costo de ventas (9,330) (6,280)
Ganancia bruta en ventas 1,090,857 1,283,082
Gastos generales, administrativos y financieros

Gastos por intereses de bonos por pagar 6 391,663 415,804
Gastos de personal 11 64,242 90,515
Depreciacion y amortizacion 4 282,554 282,131
Gastos generales 9, 11 424 696 464,732
Total de gastos generales, administrativos y financieros 1,163,155 1,253,182
Ganancia (Pérdida) neta antes del impuesto sobre la renta (72,298) 29,900
Menos: Impuesto sobre la renta (269) (7,853)
Ganancia (Pérdida) neta (72,567) 22,047

El estado consolidado de resultados debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros consolidados.




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio

Por el ano terminado al 31 de diciembre de 2020

(Cifras en Balboas)

Saldo al 31 de diciembre de 2018
Ganancia neta, afio 2019

Transacciones con los accionistas
Impuesto complementario

Total de transacciones con los
accionistas

Saldo al 31 de diciembre de 2019

Ganancia neta, ario 2020

Transacciones con los accionistas
Impuesto complementario

Otros ajustes al patrimonio

Total de transacciones con los
accionistas

Capital
Acciones adicional Déficit Total de

Nota comunes pagado acumulado patrimonio
13,050 3,851,617  (2,287,746) 1,576,921

- - 22,047 22,047

- - (492) (492)

- - (492) (492)

13,050 3,851,617 (2,266,191) 1,598,476

- - (72,567) (72,567)

- - (994) (994)

- - (193) (193)

- - (1,187) (1,187)

13,050 3,851,617 (2,339,945) 1,524,722

Saldo al 31 de diciembre de 2020

El estado consolidado de cambios en el patrimonio debe ser leido en conjunto con las notas

que forman parte integral de los estados financieros consolidados.




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2020

(Cifras en Balboas)

Nota 2020 2019

Actividades de operacion:
Pérdida neta (72,567) 22,047

Ajustes para conciliar la pérdida neta y el efectivo
de las actividades de operacién:

Depreciacién y amortizaciéon 4 282,554 282,131
Gastos por intereses 6 391,663 415,804
Impuesto sobre la renta 11 (269) 7,583
Cambios en activos y pasivos operativos:

Otros activos (115,352) (36,964)
Otros pasivos 33,890 35,070
Efectivo generado de operaciones

Intereses pagados (392,639) (427,327)
Flujos de efectivo de las actividades de operacion 127,280 298,344
Actividades de inversion:

Adquisicién de propiedad, equipo y mejoras 4 (32,261) (44,455)
Flujos de efectivo de las actividades de inversion (32,261) (44,455)
Actividades de financiamiento:

Otros cargos contra el superavit (193) -
Pagos a préstamos y bonos por pagar (89,562) (362,035)
Impuesto complementario (994) (492)
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento (90,749) (362,527)
(Disminucion) aumento neto en equivalentes de efectivo 4,270 (108,638)
Equivalentes de efectivo al inicio del afio 371,518 480,156
Equivalentes de efectivo al final del afio 375,788 371,518

El estado consolidado de flujos de efectivo debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros consolidados.




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2020

(Cifras en Balboas)
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2020

(Cifras en Balboas)

(1

Informacion General

(@)

Constitucion

I-Holding, S. A. es una sociedad anénima inscrita bajo las leyes de las Islas Virgenes
Britanicas, y fue constituida el 4 de febrero de 2011.

Con fecha 7 de diciembre de 2016, se efectud el redomicilio de la sociedad denominada I-
Holding, S. A. de las Islas Virgenes Britanicas a la Republica de Panama4, de acuerdo a
escritura publica niimero 12696.

(b) Operaciones

()

(d)

Esta Compafiia inicié sus operaciones el 1 de marzo 2013.

Domicilio Fiscal y Comercial
La oficina principal de la Compafiia se encuentra ubicada en Edificio | Storage, Parque
Industrial, Costa del Este, Panama Republica de Panama.

Neqocio y Subsidiarias
La principal actividad de I-Holding, S. A. es la tenencia accionaria en sus subsidiarias.

A continuacién, se presenta una breve descripcion de las subsidiarias consolidadas 100%
poseidas por I-Holding, S. A.:

e FEast Coast Solutions, Inc.: compaiiia constituida bajo las leyes de la Republica de
Panama, segun escritura publica del 20 de enero de 2010, la sociedad tiene entre sus
principales objetivos: establecer, gestionar y llevar a cabo la compraventa de bienes
muebles e inmuebles, financiamiento y correduria, en todos sus ramos.

e | Storage, Inc.: sociedad inscrita el 30 de noviembre de 2010, segun escritura publica
532, los fines generales de la sociedad consisten en llevar a cabo negocios de
almacenaje y bodegaje, empaque y distribucion de mercancias y servicios
complementarios y relacionados.

e Tesoro Preciado: sociedad inscrita el 31 de marzo de 2014, segun escritura publica
4427, la sociedad se dedica principalmente a actividades de inversién en distintos
tipos de activos y al desarrollo de diversas oportunidades de negocio.

En adelante, a I-Holding, S. A. y Subsidiarias se le denominara la “Compaiiia”.

%
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panam3, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2020

(Cifras en Balboas)

(2)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad significativas adoptadas por la Compafiia en la preparacion de
estos estados financieros consolidados, se detallan a continuacién:

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

Declaracion de Cumplimiento
Estos estados financieros consolidados han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Estos estados financieros consolidados fueron autorizados para su emisién por la Junta
Directiva de la Compaiiia el 26 de abril de 2021.

Base de Medicion
Estos estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base del costo
histoérico y costo amortizado.

La Compaifiia registra sus instrumentos financieros en la fecha de negociacion, la fecha
en la cual un activo y pasivo es entregado a una entidad o por una entidad.

Moneda Funcional y de Presentacion

Estos estados financieros consolidados son presentados en balboas (B/.), la unidad
monetaria de la Republica de Panama4, la cual esta a la par y es de libre cambio con el
délar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel
moneda propio y, en su lugar, el délar (US$) de los Estados Unidos de América es
utilizado como moneda de curso legal, la cual se considera como la moneda funcional de
la Compaiiia.

Base de Consolidacion

Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades controladas por la Compaiiia. El control existe cuando la
Compaiiia esta expuesta o tiene el derecho a rendimientos variables procedentes de su
implicacién en la subsidiaria y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a traves
de su poder sobre esa subsidiaria.

Para determinar el control, se toman en cuenta los derechos de votacion potenciales que
actualmente sean ejecutables o convertibles. Los estados financieros de las subsidiarias
estan incluidos en los estados financieros consolidados desde la fecha en que comienza
el control hasta la fecha en que cesa el mismo.

Saldos y Transacciones Eliminadas en la Consolidacion

Las transacciones entre subsidiarias, los saldos y las ganancias o pérdidas no realizadas
o ingresos y gastos que surjan de las transacciones entre las subsidiarias son eliminadas
al preparar los estados financieros consolidados.

Medicién a Valor Razonable

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado para
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de medicién, en su ausencia, en el mercado mas ventajoso al cual la Compaiiia
tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del riesgo

11
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2020

(Cifras en Balboas)

(2)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(M

Cuando es aplicable, la Compariia mide el valor razonable de un instrumento utilizando
un precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado
como activo, si las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia
y volumen suficiente para proporcionar informacién para fijar precios sobre una base
continua.

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, la Compaiiia utiliza técnicas
de valoracion que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y
minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de valoracion escogida
incorpora todos los factores que los participantes del mercado tendrian en cuenta al fijar
el precio de una transaccién.

El valor razonable de un depésito a la vista no es inferior al monto a cobrar cuando se
convierta exigible, descontado desde la primera fecha en la que pueda requerirse el pago.

La Compaiiia reconoce transferencias entre niveles de la jerarquia del valor razonable al
final del periodo durante el cual ocurrié el cambio.

Activos financieros

Los activos financieros lo comprenden todos los contratos que dan origen a un activo
financiero en una entidad y un pasivo financiero o instrumento de patrimonio en la otra.
Un instrumento financiero es reconocido si la Compafia se convierte en una parte
contractual del instrumento.

(f.1) Depdsitos a la vista en bancos
Los depésitos a la vista en bancos comprenden los saldos de efectivo y depdsitos
alavista. Los depdsitos en banco se presentan al costo en el Estado de Situacion
Financiera. Para propdsitos del estado de flujos de efectivo, el total de efectivo
comprende el deposito a la vista en banco libre de restricciones o gravamenes.

(f.2) Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar estan registradas a su valor principal pendiente de cobro.
La administracion evalla a cada fecha de reporte, si hay alguna evidencia objetiva
de que ha incurrido en deterioro de una cuenta por cobrar. Si hay evidencia
objetiva de que se ha incurrido en una pérdida por deterioro, el valor en libros del
activo es rebajado por deterioro mediante el uso de una cuenta de reserva y la
cantidad de la pérdida es reconocida en el estado consolidado de resultados como
una provisién de pérdida por deterioro.

(f.3) Evaluacién del modelo de negocio
La Compaiiia realizé una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el cual
se mantiene los instrumentos financieros a nivel de portafolio para reflejar, de la
mejor manera, la forma en que se gestiona el negocio y en que se proporciona la
informacion a la Administracion. La informacién que fue considerada incluy6:
- Las politicas y los objetivos sefialados para cada portafolio y la operacion de
esas politicas den la practica.
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Estas incluyen si la estrategia de la administracién se enfoca en cobrar ingresos
por intereses contractuales, mantener un perfil de rendimiento de interés concreto
o coordina la duracién de los activos financieros con la de los pasivos que dichos
activos estan financiando o a las salidas de efectivo o realizar flujos de efectivo
mediante la venta de los activos;

*  Cdmo se evaluan e informa al respecto al personal clave de la administracion
de la Compafiia sobre el rendimiento de la cartera;

* Los riesgos que afectan el rendimiento del modelo de negocio (y los activos
financieros mantenido en el modelo de negocio) y en la forma en que se
administran dichos riesgos;

»  Cdmo se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, sila compensacion
se basa en el valor razonable de los activos gestionados o sobre los flujos
efectivos contractuales obtenidos): y

« Lafrecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las
razones de esas ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

(f.4) Evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de
principal e intereses (SPPI)

Para el propdsito de esta evaluacién, “principal”’ es definido como el valor razonable
del activo financieros al momento del reconocimiento inicial. “Interés” es definido
como la consideracion del valor del dinero en el tiempo y por el riesgo de crédito
asociado al monto del principal vigente a un periodo de tiempo particular y por otros
riesgos basicos de un acuerdo basico de préstamos y otros costos asociados (por
ejemplo, riesgo de liquidez y costos administrativos), al igual que el margen de
rentabilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de principal

e intereses, la Compafia considera los términos contractuales del instrumento.

Esto incluye la evaluacién para determinar si el activo financiero contiene un

término contractual que pudiese cambiar el periodo o monto de los flujos de

efectivo contractuales de tal modo que no cumpla con esta condicién. Al hacer

esta evaluacion, la Compafiia considerara:

» Eventos contingentes que cambiaran el monto y la periodicidad de los flujos de
efectivo;

« Condiciones de apalancamiento;

e Términos de pagos anticipados y extension;

« Términos que limitan a la Compafiia para obtener flujos de efectivo de activos
especificos (por ejemplo: acuerdos de activos sin recursos); y

« Caracteristicas que modifican las consideraciones para el valor del dinero en el
tiempo (por ejemplo: revisién periddica de tasas de interés).
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(f.5) Provision para cuentas de dudoso cobro

La Compafiia reconoce la reserva de pérdidas crediticias esperadas (PCE) en los
siguientes instrumentos financieros que no se miden a valor razonable con cambios
en resultados (VRCR):

e Cuentas por cobrar

No se reconoce pérdida por deterioro en inversiones de patrimonio sino a otras
partidas del patrimonio.

La Compaiia mide los montos de pérdida en una cantidad igual a las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida, a excepcion de los siguientes, para
los cuales se miden como pérdidas crediticias esperadas durante los préximos 12
meses:

- Inversiones en instrumentos de deuda que se determina que reflejan riesgo de
crédito bajo la fecha de reporte; y

- Oftros instrumentos financieros sobre los cuales el riesgo de crédito no ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial.

Para el resto de los casos las reservas se reconocen con base en el monto
equivalente a la PCE durante el tiempo de vida total del activo.

La PCE a 12 meses es la porcién de la PCE que resulta de eventos de pérdida
sobre un instrumento financiero que son posibles dentro de un lapso de 12 meses
posterior a la fecha de reporte.

La norma introduce tres etapas de deterioro para los activos financieros que se
aplican desde la fecha de origen o adquisicién. Estas etapas se resumen a
continuacion:

Etapa 1: La Compafiia reconoce la provision para pérdidas de crédito por el monto
equivalente a las pérdidas de crédito esperadas de 12 meses. Esto
representa la porcién de pérdidas de crédito esperadas que resulta de
eventos de pérdidas que son posibles dentro de un periodo de 12 meses
a la fecha de los estados financieros asumiendo que el riesgo de crédito
no ha incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial.

Etapa 2: La Compaiiia reconoce la provision para pérdida de crédito por el monto
equivalente a las pérdidas de crédito esperadas durante la vida total del
activo (PCEDVT) para aquellos activos financieros que se consideran
que han experimentado un incremento significativo del riesgo de crédito
desde su reconocimiento inicial. Esto requiere el cdmputo de la PCE
basado en la probabilidad de incumplimiento durante la vida restante del
activo financiero. La provisién para pérdidas de crédito es mas alta en
esta etapa debido a un aumento del riesgo de crédito y considerando el
impacto de un horizonte de tiempo mas largo al compararse con la etapa
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Etapa 3: La Compafiia reconoce una provisién para pérdida por el monto
equivalente a las pérdidas de crédito esperada durante el tiempo de vida
total del activo, con base en una probabilidad de incumplimiento (PI) del
100 % sobre los flujos de caja recuperables del activo.

(f.6) Deterioro de activos financieros

Un activo financiero que no se lleve al valor razonable a través de ganancias o
pérdidas se evalua en cada fecha de reporte para determinar si existe evidencia
objetiva de que su valor se ha deteriorado. Un activo financiero esta deteriorado si
existe evidencia objetiva de que un evento de pérdida ha ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo, y que el evento de pérdida haya tenido un efecto
negativo sobre las estimaciones de flujos de efectivo futuros del activo que pueda
estimarse confiabilidad.

La evidencia objetiva de que los activos financieros (incluidos los instrumentos de
patrimonio) estan deteriorados puede incluir incumplimiento o mora por parte del
cliente, la reestructuraciéon de una cantidad adeudada a [a Compafiia, en los
términos que la Compafiia no consideraria de otro modo, las indicaciones de que
un deudor entrara en quiebra.

La Compaiiia considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a nivel
de un activo especifico y a nivel colectivo. Todas las cuentas por cobrar son
evaluadas por deterioro especifico. Todas las partidas por cobrar individualmente
significativas que no se consideraron especificamente deterioradas son evaluadas
colectivamente por cualquier deterioro que se ha incurrido, pero aun no
identificado. Las partidas por cobrar que no sean individualmente significativas se
evaltan colectivamente por deterioro mediante [a agrupacion de [as partidas por
cobrar con caracteristicas de riesgos similares.

En la evaluacion colectiva de deterioro, la Compaifiia utilizan las tendencias
historicas de la probabilidad de incumplimiento, el tiempo de recuperacion y el
importe de la pérdida incurrida, ajustada para el juicio de la Administracion en
cuanto a si las actuales condiciones econoémicas y de crédito son tales que las
pérdidas reates pueden ser mayores o menores que el sugerido por las tendencias
histdricas.

Una pérdida por deterioro es reversada si ha habido algin cambio en la estimacion
usada para determinar el valor recuperable. Una pérdida por deterioro es
reversada solo hasta que el valor segun libros del activo no exceda el valor segun
libros que hubiese sido determinado, neto de depreciacién y amortizacion sino se
hubiese reconocido una pérdida por deterioro.
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(f.7) Baja de activos financieros

La Compafia da de baja un activo financiero soélo cuando los derechos
contractuales a recibir los flujos de efectivo han expirado o cuando la Compariia ha
transferido los activos financieros y sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo a otra entidad. Sila Compaiiia no transfiere ni
retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad y contintia
con el control del activo transferido, la Compariia reconoce su interés retenido en
el activo y un pasivo relacionado por los montos que pudiera tener que pagar. Si
la Compaifiia retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad
de un activo financiero transferido, la Compariia contintia reconociendo el activo
financiero y también reconoce un pasivo garantizado por el importe recibido.

(g) Propiedad, equipos y mejoras

(i)

(i)

(iii)

Reconocimiento y medida
Las propiedades comprenden terrenos y edificios. Las propiedades y equipos son
valorizados al costo menos la depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro.

Los costos incluyen los gastos que son directamente atribuibles a la adquisicién
del activo. Los costos de los activos construidos incluyen los costos de materiales
y mano de obra directa, y cualquier otro costo directamente relacionado con el
activo para que esté en las condiciones necesarias para que pueda operar de la
forma prevista y los costos de intereses capitalizados.

Cualquier ganancia o pérdida de la venta de un elemento de propiedad, mobiliarios
y equipo (calculadas como la diferencia entre el monto procedente de la disposicion
y el valor segun libros de la partida) son reconocidas en el estado consolidado de
resultados.

Costos subsiguientes

Los desembolsos subsecuentes son capitalizados sélo cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros asociados con el desembolso fluyan hacia la
Compafiia. Las reparaciones y mantenimientos menores se registran como gastos
cuando se incurren.

Depreciacion y amortizacion

Las partidas de propiedad, equipos y mejoras son depreciadas desde la fecha que
estan instalados y estan disponibles para su uso, o con respecto de activos
construidos internamente, desde la fecha en que el activo esté completado y esta
disponible para su uso, utilizando el método de linea recta considerando la vida util
de los activos, excepto los terrenos que no se deprecian.
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(9)

W)

(i)

()

(k)

Propiedad, equipos y mejoras (continuacion)

La vida estimada de los activos para el afio corriente y comparativo es como sigue:

Vida Util
Edificio y mejoras 30 anos
Mobiliario y equipos 3 a5 afios
5a10
Equipo rodante afios

Los métodos de depreciacion, vidas Utiles y el valor residual son revisados en cada fecha
de reporte y ajustados de ser necesario.

Deterioro de Activos

Los valores en libros de los activos son revisados a cada fecha del estado consolidado
de situacion financiera para determiner si hay un deterioro en su valor. Sidicho deterioro
se evidencia el valor recuperable del active es estimado y se reconoce una pérdida por
deterioro igual a la diferencia entre el valor en libros del active y su valor estimado de
recuperacién. La pérdida por deterioro en el valor de un active se reconoce como gasto
en el estado consolidado de resultados.

Pasivos financieros
La Compaiiia clasifica sus pasivos financieros dependiendo del propésito para el cual
fueron adquiridos.

(i.1) Bonos por Pagar
Estos instrumentos son el resultado de los recursos que la Compaiiia recibe y estos
son medidos inicialmente al valor razonable, neto de los costos de transaccion.
Subsecuentemente, se miden al costo amortizado, utilizando el método de tasa de
interés efectiva.

Reconocimiento de ingresos
Los ingresos por almacenamiento y bodegaje son reconocidos mensualmente en el
estado consolidado de resultados durante el término del arrendamiento.

Gastos de Infereses
Los gastos por intereses son reconocidos generalmente en el estado consolidado de
resultados a medida que se devengan bajo el método de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva, es un método de célculo del costo amortizado de
un activo financiero y de imputacién del ingreso financiero a lo largo del plazo relevante.
Cuando se calcula la tasa de interés efectiva, la Compaifiia estima los flujos de efectivo
futuros considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero (por
ejemplo, opciones de prepago), pero no considera pérdidas futuras de crédito. El calculo
incluye todas las comisiones y cuotas pagadas o recibidas entre las partes del contrato
que son parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y cualquier
otra prima o descuento. Los costos de transaccién son los costos originados,
directamente atribuibles a la adquisicién, emision o disposiciéon de un activo.
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(m)

(n)

Impuesto sobre la Renta

El impuesto sobre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre la renta gravable para
el afio utilizando las tasas de impuesto vigentes a la fecha del estado consolidado de
situacién financiera y cualquier otro ajuste del impuesto sobre la renta de afios anteriores.

Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

La politica contable de la Compaiiia sobre los hechos ocurridos después del periodo
sobre el que se informa se basa en ajustar los importes reconocidos en los estados
financieros para reflejar la incidencia de los hechos ocurridos después del periodo sobre
el que se informa que implique ajustes, como por ejemplo: la resolucién de un litigio
judicial posterior al periodo que se informa, que confirme que existia una obligacion
presente al final del periodo que se informa; la recepcién de informacién que indique el
deterioro del valor de un activo; la quiebra o despidos masivos de clientes, ocurrida
después del periodo que se informa; determinacién del importe de participacion sobre las
ganancias, si la Compariia tenia la obligaciéon de efectuar los pagos, ya sea por caracter
legal o implicita; descubrimientos de fraudes o errores que demuestren que los estados
financieros eran incorrectos; adicionalmente si la Compafiia elabora sus estados
financieros sobre la hipétesis de negocio en marcha a sabiendas de que existe la
intencién de liquidar la Compaiiia o cesar sus actividades; sin limitarnos a otros aspectos
no ejemplarizados aqui o no mencionados.

Hipotesis de negocio en marcha

La responsabilidades de la Administracion ha sido expandida para incluir en los estados
financieros la evaluacion de la capacidad de la entidad para continuar como un negocio
en marcha, y si el uso de la base de contabilidad de negocio en marcha es apropiado,
asi como la revelacion, si es aplicable, de asuntos relacionados con la condicion de
negocio en marcha, en consecuencia, al elaborar los estados financieros, la Financiera
evalla la capacidad que tiene para continuar en funcionamiento y elabora los estados
financieros bajo la hipotesis de negocio en marcha. A la fecha de la emision de informes
financieros se evalla si se pretende liquidar la Financiera o cesar en su actividad o si
existen incertidumbres importantes, relativas a eventos o condiciones que pudieran
aportar dudas significativas sobre la posibilidad de que la Financiera siga funcionando
normalmente, si es el caso, la Financiera tiene como politica revelarlas en los estados
financieros. Cuando la Financiera evalla la hipétesis de negocio en marcha, considera
apropiado tener en cuenta toda la informacién disponible sobre el futuro, que debera
cubrir minimo los doce meses siguientes a partir del final del periodo sobre el que se
informa, sin limitarse a dicho periodo.

18

T



I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2020

(Cifras en Balboas)

)

Administraciéon de Riesgos de Instrumentos Financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un activo financiero en
una entidad y un pasivo financiero o instrumento patrimonial para la contraparte. El estado
consolidado de situacion financiera de la Compaiiia estd compuesto de instrumentos
financieros.

Los instrumentos financieros exponen a la Compafiia a varios tipos de riesgos. Para administrar
y monitorear los distintos riesgos a los que estéd expuesta la Compairiia, la administracion
supervisa directamente la informacién contable, y vela por establecer controles internos
apropiados.

Los principales riesgos identificados por la Compafiia son los riesgos de crédito, liquidez
mercado y operacional, los cuales se describen a continuacion:

(a)

(b)

Riesgo de Crédito

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero que es propiedad de la
Compafiia no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que deba hacer de
conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que la Compaiiia
adquirié u originé el activo financiero respectivo. Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de
diciembre de 2019, las cuentas por cobrar se encuentran al dia. El depdsito a la vista es
mantenido en un Banco con calificacién de A.pa segun la calificadora Equilibrium. La
Compaiiia da seguimiento a la concentracion del riesgo de crédito por sector y ubicacion
geografica. El andlisis de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los
estados financieros consolidados es la siguiente:

Depositos en Bancos Cuentas por cobrar
2020 2019 2020 2019
Concentracién por Sector:
Instituciones financieras 375,788 371,518 215,505 163,556
Concentracién Geografica:
Panama 375,788 371,518 215,505 163,556

Riesgo de Liquidez

Consiste en el riesgo de que la Compaiiia encuentre dificultades en cumplir sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que se liquiden en efectivo u otro
activo financiero. La Compariia administra la liquidez para asegurarse que tendran
suficiente efectivo para hacer frente a sus pasivos cuando estos venzan. Usualmente la
Compariia mantiene suficiente efectivo para hacer frente a sus obligaciones corrientes.
La siguiente tabla detalla los flujos de efectivo no descontados de los pasivos y activos
financieros, en agrupaciones de vencimiento contractual por el periodo remanente desde
la fecha del estado consolidado de situacién financiera:
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Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros, continuacion

Monto
Veloren Hom I3l Grufo Hasta 1 afio De 1a5afios Mas de 5afos
2020 libros (salidas)/entradas
Pasivos financieros
Bonos por pagar 6,609,805 (8,773,635) (707,982) (4,348,281) (3,717,372)
Activos financieros
Depésitos en bancos 375,788 375,788 375,788 - -
Cuentas por cobrar 215,505 215,505 215,505 - -
591,293 591,293 591,293 - -
Monto
Valor inal brut
a}o en nc.>m|na futo Hasta 1 afio De 1a5afos Mas de 5 afios
2019 libros (salidas)/lentradas —
Pasivos financieros
Bonos por pagar 6,699,367 (9,016,389) (789,656) (4,288,281) (3,938,452)
Activos financieros
Depdsitos en bancos 371,518 371,518 371,518 - -
Cuentas por cobrar 163,556 163,556 163,556 - -
535,074 535,074 535,074 - -

Para los activos y pasivos financieros no derivados, el monto nominal bruto es medido con
base en los flujos de efectivo no descontados e incluyen los intereses estimados a pagary
por cobrar, razén por la cual difieren de los importes presentados en el estado consolidado
de situacion financiera.

El siguiente cuadro detalla los activos y pasivos financieros de la Compafiia agrupados por
sus vencimientos remanentes con respecto a la fecha de vencimiento contractual:

2020
Hasta 1 afio De 1 a 5 anos M Total
anos —
Activos:
Depdsitos en bancos 375,788 - - 375,788
Cuentas por cobrar 215,505 - - 215,505
Total 591,293 - - 591,293
Pasivos:
Bonos por pagar 323,633 2,879,371 3,406,801 6,609,805
Posicién neta 267,660 (2,879,371) (3,406,801) (6,018,512)
2019
Hasta 1 afio De 1 a5 afios M Total
anos -
Activos:
Depésitos en bancos 371,518 - - 371,518
Cuentas por cobrar 163,556 - - 163,556
Total 535,074 - - 535,074
Pasivos:
Bonos por pagar 402,439 2,794,572 3,502,356 6,699,367
Posicién neta 132,635 (2,794,572) (3,502,356) (6,164,293)
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()

(d)

Riesgo de mercado

Es el riesgo, de que el valor de un activo financiero de la Compafiia se reduzca por causa
de cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios
accionarios, y otras variables financieras. El objetivo de la administracion del riesgo de
mercado, es el de administrar y vigilar las exposiciones de riesgo, y que se mantengan
dentro de los parametros aceptables.

Riesgo de tasa de interés:

La Compafiia esta expuesta al riesgo de que el valor razonable de los instrumentos
financieros fluctiie como resultado de cambios en las tasas de interés de mercado. Con
respecto a los instrumentos financieros que devengan intereses, la politica de la
Compafiia es la de mantener en su portafolio un porcentaje alto en instrumentos
financieros con poca volatilidad en el precio cuando las tasas de interés de mercado
fluctden.

La tabla que aparece a continuacién resume la exposicién de la Compafiia a los riesgos
de la tasa de interés. Los activos y pasivos de la Compariia estan incluidos en la tabla a
su valor en libros, clasificados por categorias por lo que ocurra primero entre la nueva
fijacién de tasa contractual o la fecha de vencimiento. Se excluyen aquellos activos
financieros que no tengan vencimiento o que no estén expuestos significativamente al
riesgo de tasa de interés.

2020
Hasta 1 afio De 1 a 5 anos Mas de 5 afios Total
Pasivos financieros:
Bonos por pagar 323,633 2,879,371 3,406,801 6,609,805
Total 323,633 2,879,371 3,406,801 6,609,805
2019
Hasta 1 ano De 1 a5 anos Mas de 5 anos Total
Pasivos financieros:
Bonos por pagar 402,439 2,794,572 3,502,356 6,699,367
Total 402,439 2,794,572 3,502,356 6,699,367

Riesgo Operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas,
relacionadas con los procesos de la Compaiiia, personas, tecnologia e infraestructuras,
factores externos y aspectos legales que no estén relacionados con los riesgos de crédito,
mercado y liquidez, tales como los que provienen de requerimientos legales y regulatorios
y del comportamiento de los estandares corporativos generalmente aceptados.

El objetivo de la Compafiia es el de manejar el riesgo operacional, buscando evitar
pérdidas financieras y dafios en su reputacion.

La administracién es la principal responsable por el disefio y desarrollo de controles sobre
el riesgo operacional, y es también responsable para la implementacion de tales politicas.
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(4)

(5)

Propiedad, Equipos y Mejoras, neto

Las propiedades, equipo y mejoras se resumen a continuacion:

Costo

Saldo al 1 de enero de 2019
Adiciones

Saldo al 31 de diciembre de 2019

Saldo al 1 de enero de 2020
Adiciones
Saldo al 31 de diciembre de 2020

Depreciacion y amortizacion
acumuladas

Saldo al 1 de enero de 2019
Depreciacion del afio

Saldo al 31 de diciembre de 2019

Saldo al 1 de enero de 2020
Depreciacién del afio
Saldo al 31 de diciembre de 2020

Saldos netos
Al 1 de enero de 2019
Al 31 de diciembre de 2019

Al 1 de enero de 2020
Al 31 de diciembre de 2020

Otros Activos

Impuesto sobre la renta estimado

Cuentas por cobrar

Depdsitos en garantia y otros

Mobiliario Equipo

Terreno Edificio y Equipo Mejoras Rodante Total
1,550,000 7,645,110 38,512 645,625 25,000 9,904,247
- - 1,021 43,434 - 44,455
1,550,000 7,645,110 39,533 689,059 25,000 9,948,702
1,550,000 7,645,110 39,533 689,059 25,000 9,948,702
- - 4,967 27,294 - 32,261
1,650,000 7,645,110 44,500 716,353 25,000 9,980,963
- 1,486,549 29,156 81,664 24,307 1,621,676
- 254,837 4,103 22,498 693 282,131
- 1,741,386 33,259 104,162 25,000 1,903,807
- 1,741,386 33,259 104,162 25,000 1,903,807
- 254,837 4,113 23,605 - 282,555
- 1,996,223 37,372 127,767 25,000 2,186,362
1,550,000 6,158,561 9,356 563,961 693 8,282,571
1,550,000 5,903,724 6,274 584,897 - 8,044,895
1,550,000 5,903,724 6,274 584,897 693 8,045,588
1,550,000 5,648,887 7,128 588,586 - 7,794,601

2020 2019

26,182 26,182

71,324 -

1,355 9,276

98,861 35,458
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Bonos Corporativos por Pagar

El 11 de agosto de 2016, I-Holding, S. A., mediante Resolucién No. 524-16 la Superintendencia
del Mercado de Valores, obtuvo autorizaciéon para una emisién de bonos por la suma de
US$8,000,000 moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, emitidos en forma
global, nominativa, rotativa y registrada, sin cupones en denominaciones de mil délares
US$1,000 y sus multiplos, los cuales fueron ofrecidos a su valor nominal. Los bonos fueron
emitidos en multiples series dentro de un programa rotativo en el cual el saldo del capital de
los bonos emitidos y en circulacién, en ninglin momento podra exceder de ocho millones de
délares con 00/100 US$8,000,000. La serie A fue ofrecida el 1 de septiembre de 2016 por el
monto total aprobado para el programa rotativo de bonos. El vencimiento de la serie A de los
bonos sera el 1 de septiembre de 2028. La tasa de interés para la serie A sera variable y la
misma sera el resultado de la suma de la tasa Libor de 3 meses mas un margen de 3.5%, cuyo
resultado no puede ser menor a 5.75%.

La Compariia constituy6 un fideicomiso de garantia con un tercero a favor de los tenedores de
los bonos, que mantiene terreno propiedad de la Compaifiia.

Emision Publica — I-Holding, S. A.

Emisién de B/.8,000,000-Resolucion SMV No.524-16 de 11 de agosto de 2016

Fecha de Tasade
Serie Colocacién interés Vencimiento 2020 2019
Libor 3 meses +
Serie “A” Septiembre 1, 2016 3.50% Septiembre 1, 2028 6,609,805 6,699,367
Total 6,609,805 6,699,367

Bonos por pagar porcién a corto plazo 323,633 402,439
Bonos por pagar porcion a largo plazo 6,286,172 6,296,928
6,609,805 6,699,367

Al 31 de diciembre de 2020, el gasto de intereses sobre los bonos por pagar asciende a
B/.391,663 (2019: B/.415,804).

La Compafiia presenta las siguientes restricciones para: realizar cambios mayores al 25% en
la composicion accionaria de la Compafiia ya que debe tener la aprobacion del 100% de los
tenedores y se debe mantener un servicio de deuda minimo para el pago de dividendos.

En base al Acuerdo 03-2020 emitido por la Superintendencia del Mercado de Valores el 26 de
marzo de 2020, mediante el cual se establecen medidas especiales y temporales para el
registro abreviado de las modificaciones de ciertos términos y condiciones de la oferta publica
de valores registrados ante dicho Organismo de Regulacién y conforme a Resolucion adoptada
por la Junta Directiva del Emisor celebrada el 15 de mayo de 2020, la Compaiiia extendié
formalmente a los tenedores de los bonos, el 20 de mayo de 2020, una propuesta de
modificacion a los términos y condiciones de la Seria A de la Oferta Publica del Programa
Rotativo de Bonos Corporativos de | Holding, S.A.
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Bonos Corporativos por Pagar, continuacion

El objetivo de la modificacién es aumentar el flujo de caja de la Compafiiay preservar la liquidez
necesaria para el manejo adecuado de las operaciones, cual se esta viendo afectado por la
crisis econémica, en especial dentro de la actividad de alquiler comercial y mini depésitos de
la subsidiaria | Storage Inc., fuente generadora de los flujos de efectivo utilizados para cubrir

los compromisos adquiridos, mediante oferta publica de deuda, por parte de la Compaiiia.

A continuacién, el siguiente detalle comparativo:

Terminoy Condicion

Terminoy Condicion Original

Terminoy Condicion Propuesto

Pago de Intereses y
Capital

La Serie A serd amortizada en 48 abonos trimestrales a
capital e intereses pagaderos los 30 de enero, abril, julioy
octubre de cada ario. Dividido en 20 primeras cuotas
trimestrales por un monto de Doscientos Mil Délares con
00/100 (US$ 200,000.00), 28 siguientes cuotas
trimestrales por un monto de Doscientos Veinte Mil
Délares con 00/100(USS$ 220,000.00), y un pago final por
el saldo insoluto de la deuda.

Las amortizaciones de cada serie serdn previamente
determinadas por el Emisor mediante el suplemento al
presente Prospecto Informativo, en donde, el Emisor
tendrd la opcidn de establecer los periodos de graciasy
los pagos a capital segtin sean las condiciones del
mercado. Una vez transcurrido el periodo de gracias, silo
hubiere, el saldo insoluto de capital de cada serie sera
amortizado segun las condiciones pactadas para cada
serie.

La Serie A serd amortizada en 48 abonos trimestrales a
capital e intereses pagaderos los 30 de enero, abril, julioy

octubre de cada afio. Dividido en 14 primeras cuotas
trimestrales por un monto de Doscientos Mil Ddlares con
00/100 (USS$200,000.00), 4 siguientes cuotas trimestrales
de pagos aintereses unicamente, 2 siguientes cuotas
trimestrales por un monto de Doscientos Mil Délares con
00/100 (US$ 200,000.00), 28 siguientes cuotas
trimestrales por un monto de Doscientos Veinte Mil
Délares con 00/100 (US$ 220,000.00), y un pago final por
el saldo insoluto de la deuda.

Las amortizaciones de cada serie seran previamente
determinadas por el Emisor mediante el suplemento al
presente Prospecto Informativo, en donde, el Emisor
tendré la opcidn de establecer los periodos de graciasy
los pagos a capital segtin sean las condiciones del
mercado. Una vez transcurrido el periodo de gracias, silo
hubiere, el saldo insoluto de capital de cada serie serd
amortizado segun las condiciones pactadas para cada
serie.

Terminoy Condicion

Termino y Condicion Original

Terminoy Condicion Propuesto

Condiciones
Generales

Para la Serie A se mantendran las siguientes condiciones
especiales:

- Para los cambios mayores al 25% en la composicién
accionaria se requerird del previo consentimiento del
100% de los Tenedores Registrados.

- El Emisor debe mantener un servicio de deuda
minimo 1.25x EBITDAYy para el pago de dividendo debe
contar con un servicio minimo de 1.5x.

- Cuentade Reserva: Parala Serie A se establecerd, 5
dias después de la Fecha de Oferta de los Bonos, una
cuenta de reserva (en adelante la “Cuenta de Reserva”)
con Banco Panam3, S.A. (en adelante el “Banco”) en la
cual se mantendra el equivalente a un aporte trimestral,
segun la informacién detallada en “Pago a Capital”
seccion Ill, literal A, numeral 2, para cubrir los préximos 3
meses de pagos de capital mas intereses de los Bonos.

- Losfondos en la Cuenta de Reserva, mientrasse |
encuentren depositados para propésitos de esta emision,
podrén ser invertidos en cuentas de ahorro, depésito a
plazofijo y/o en titulos valores liquidos con grado de
inversion,

Para la Serie A se mantendran las siguientes condiciones
especiales:

- Para los cambios mayores al 25% en la composicion
accionaria se requerira del previo consentimiento del
100% de los Tenedores Registrados.

- El Emisor debe mantener un servicio de deuda
minimo 1.25x EBITDAy para el pago de dividendo debe
contar con un servicio minimo de 1.5x.

- Parael periodo fiscal 2019y 2020, el emisor no debe
mantener el servicio de deuda minimo 1.25x EBITDA.

- CuentadeReserva: Parala Serie A se establecerd, 5
dias después de la Fecha de Oferta de los Bonos, una
cuenta de reserva (en adelante la “Cuenta de Reserva”)
con Banco Panama, S.A. (en adelante el “Banco”) en la
cual se mantendra el equivalente a un aporte trimestral,
segun la informacién detallada en “Pago a Capital”
seccién lll, literal A, numeral 2, para cubrir los préximos 3
meses de pagos de capital mas intereses de los Bonos.

- Se podra utilizar la cuenta de reserva para el pago de
intereses de esta emision desde el 15 de mayo de 2020
hasta el 30 de julio 2021. Antes del 30 de julio del 2021,
se debe reestablecer los fondos en la cuenta de reserva.

- Los fondos en la Cuenta de Reserva, mientras se
encuentren depositados para propdsitos de esta emision,
podrén ser invertidos en cuentas de ahorro, depdsitoa
plazofijo y/o en titulos valores liquidos con grado de
inversion
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Q)

(8)

(©)

Depésitos de Clientes

Los depositos de clientes corresponden a depdsitos en garantia de clientes sobre los locales
dados en alquiler. Los saldos ascienden a B/.216,551 (2019: B/.191,097).

Acciones Comunes

Administracion de Capital

Las acciones comunes de la Compafiia son de B/.13,050 (2019: B/.13,050), el cual esta
representado por 13,050 (2019: 13,050) acciones con un valor nominal de B/.1 cada una. El
capital autorizado de la Compafiia es de B/.20,000.

La administracion de la Compafiia considera que mantiene un capital adecuado para sus
operaciones.

Al 31 de diciembre de 2020, la Compafiia presenta un capital adicional pagado de B/.3,851,617
(2019: B/.3,851,617).

Gastos Generales

2020 2019
Electricidad, agua y teléfono 117,920 152,009
Publicidad 24,231 38,476
Honorarios profesionales 124,395 109,635
Mantenimiento 80,533 87,543
Impuestos varios 29,765 23,060
Otros 47,852 54,009
424 696 464,732
(10) Contingencias
Al 31 de diciembre de 2020, la Compafiia no mantiene litigios o reclamaciones en su contra
que puedan originar un efecto adverso significativo en su situacion financiera o en el resultado
de sus operaciones.
(11) Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas
Personal Compaiiias
Gerencial Clave Relacionada
2020 2019 2020 2019
Gastos de personal - = - -
Honorarios Profesionales 19,500 19,500 - -

Al 31 de diciembre de 2020, no hay beneficios otorgados a largo plazo al personal gerencial
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(12) Impuestos sobre la Renta

Las ultimas tres declaraciones de renta presentadas por la Compafiia estan sujetas a revision
por las autoridades fiscales, inclusive el afio terminado el 31 de diciembre de 2020, de acuerdo
a regulaciones fiscales vigentes.

La legislacion fiscal vigente es de caracter territorial, por lo que no grava con el impuesto sobre
la renta las utilidades o ganancias generadas de fuente extranjera.

En adicion, son rentas exentas del impuesto sobre la renta, entre otras, las siguientes: aquellas
derivadas de intereses que se reconozcan o paguen sobre depoésitos de cuentas de ahorros, a
plazo o de cualquier otra indole, que se mantengan en las instituciones bancarias en Panama;
de los intereses devengados sobre bonos u otros titulos valores inscritos en la
Superintendencia del Mercado de Valores y que hayan sido colocados a través de una bolsa
de valores debidamente establecida en Panama; de la ganancia en la venta de titulos valores
inscritos en la Superintendencia del Mercado de Valores y negociados en un mercado
organizado; de los intereses devengados sobre inversiones en titulos valores y obligaciones
del Estado.

La Ley No.8 de 15 de marzo de 2010 modifica el denominado Célculo Alterno del Impuesto
sobre la Renta (CAIR), obligando a las personas juridicas que devengue ingresos en exceso a
un millén quinientos mil Balboas (B/.1,500,000) anuales, a determinar como base imponible
para el célculo del impuesto sobre la renta que resulte mayor entre:

i.  Larenta neta gravable calculada por el método establecido (tradicional), y

ii. Larenta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables, el 4.67% por
la tasa del 25%; es decir, el 1.17% de los ingresos gravables (impuesto minimo
alternativo).

En ciertas circunstancias, si al aplicarse el 1.17% de los ingresos, resulta que la entidad incurre
en pérdidas por razén del impuesto, o bien, la tasa efectiva del impuesto es superior al 25% la
entidad puede optar por solicitar la no aplicacién del impuesto minimo. En estos casos debe
presentarse una peticion ante la Administracion Tributaria, quien podré autorizar la no
aplicacion hasta por un término de tres afos.

La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituyd el pago de las estimadas del Impuesto sobre la
Renta a partir de septiembre de 2012. De acuerdo a la mencionada Ley, las estimadas del
Impuesto sobre la Renta deberan pagarse en tres partidas iguales durante los meses de junio,
septiembre y diciembre de cada afio.
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(12)

(13)

(14)

Impuestos sobre la Renta, continuacién

El impuesto sobre la renta corriente utilizando el calculo de impuesto tradicional se presenta a
continuacion:

2020 2019

Ganancia financiera antes de impuesto sobre la renta 1,075 62,739
Arrastre de pérdidas - (30,330)
Renta neta gravable 1,075 32,409
Impuesto Sobre la Renta corriente 269 7,583

La tasa de impuesto sobre la renta aplicable a la renta gravable segun la legislacion vigente es
de 25% o el calculo alternativo del 1.4% sobre el total de ingresos gravables el que resulte
mayor.

Al 31 de diciembre de 2020, la Compafiia no ha calculado impuesto sobre la renta diferido por
considerar que no habra ingresos gravables suficientes en el corto plazo para absorber los
impuestos diferidos.

Informacién de Segmentos

Las operaciones de la Compafia se encuentran concentradas en el servicio de almacenaje y
bodega, ubicado en la Republica de Panama. La controladora o tenedora solo posee la
tenencia de las acciones.

Valor Razonable de los Instrumentos Financieros

Los valores razonables de los activos financieros y pasivos financieros que se negocian en
mercados activos se basan en precios cotizados en los mercados o cotizaciones de precios de
negociantes. Para todos los demas instrumentos financieros, la Compafia determina los
valores razonables usando otras técnicas de valoracion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que tienen poca
disponibilidad de informacién de precios, el valor razonable es menos objetivo, y su
determinacion requiere el uso de grados de juicio variables que dependen de la liquidez, la
concentracién, la incertidumbre de factores del mercado, los supuestos en la determinacion de
precios y otros riesgos que afectan el instrumento especifico.

La Compaiiia establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres niveles los datos
de entrada de técnicas de valoracion utilizadas para medir el valor razonable:

e Nivel 1: precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos
a los que la administracion de la Companiia pueda acceder en la fecha de medicion.
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(14) Valor Razonable de los Instrumentos Financieros, continuacién

Nivel 2: datos de entrada distintos de precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que son
observables, ya sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye los instrumentos valuados
utilizando precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son activos u otras
técnicas de valoracion donde los datos de entrada significativos son directa o
indirectamente observables en un mercado.

Nivel 3: esta categoria contempla todos los instrumentos en los que las técnicas de
valoracion incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significativo en la
valuacién del instrumento. Esta categoria incluye instrumentos que son valuados, basados
en precios cotizados para instrumentos similares donde los supuestos o ajustes
significativos no observables reflejan la diferencia entre los instrumentos.

Otras técnicas de valoracion incluyen valor presente neto, modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado
observables, y otros modelos de valuacién. Los supuestos y datos de entrada utilizados en las
técnicas de valoracién incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios y
otras premisas utilizadas en estimar las tasas de descuento y precio de acciones.

La siguiente tabla resume el valor en libros y el valor razonable estimado de activos y pasivos
financieros significativos:

2020 2019
Valor Valor Valor Valor
en libros Razonable en libros Razonable

Activos Financieros

Depésitos en bancos 375,788 375,788 371,518 371,518
Cuentas por cobrar 215,505 215,505 163,556 163,556
Total 591,293 591,293 535,074 535,074
Pasivos Financieros

Bonos por pagar 6,609,805 6,502,569 6,699,367 6,576,607
Total 6,609,805 6,502,569 6,699,367 6,576,607

Depositos en bancos y cuentas por cobrar
Para estos instrumentos financieros, su valor razonable representa el monto por cobrar a la
fecha de reporte.
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(14)

(18)

Valor Razonable de los Instrumentos Financieros, continuacion

La siguiente tabla analiza el valor razonable de los instrumentos financieros que no se llevan a
valor razonable clasificados por nivel se clasifican de la siguiente forma:

2020
Descripcién Nivel 3
Pasivos:
Bonos por pagar 6,502,569
2019
Descripcion Nivel 3
Bonos por pagar 6,576,607

La tabla a continuacién describe las técnicas de valoracion y los datos de entradas utilizados
en los activos y pasivos financieros no medidos a valor razonable clasificados en la jerarquia
de valor razonable dentro del Nivel 3:

Instrumento Financiero Técnica de Valoracion y Datos de Entradas Utilizados

Flujos futuros de efectivo descontados usando las tasas
Bonos por pagar de interés del mercado para nuevos bonos con
vencimiento remanente similar.

Aspectos Regulatorios

A partir del 10 de noviembre de 1999, se promulgé el Decreto Ley No. 1 del 8 de julio de 1999,
el cual fue modificado por la Ley No. 67 del 1 de septiembre de 2011, y mediante el cual se
crea la Superintendencia del Mercado de Valores y se regula el mercado de valores en la
Republica de Panama.

Las atribuciones de la Superintendencia del Mercado de Valores incluyen entre otras: aprobar,
suspender y cancelar ofertas publicas; expedir, suspender, revocar y cancelar las licencias de
las bolsas de valores, centrales de valores, casas de valores, asesores de inversiones,
ejecutivos principales, corredores de valores, analistas, y administradores de inversiones;
establecer reglas de buena conducta comercial y normas éticas; y prescribir la forma y el
contenido de los estados financieros y otra informacion.

29




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre de 2020

(Cifras en Balboas)

(16) Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Los resultados expresados en cada uno de los estados financieros que conforman este
informe fueron elaborados en todos y cada uno de los datos y operaciones que han sido de
nuestro conocimiento y notificados por diversos medios, surtida, causadas y registradas, con
incidencia positiva o negativa en el periodo que culminé. No estamos enterados por tanto de
otros hechos o eventos subsecuentes de relevancia que cambien o modifiquen sustancial o
parcialmente los presentes estados financieros y las notas explicativas al 31 de diciembre de
2020.

(17) Hipétesis respecto a la capacidad de continuar como negocio en marcha

Con fundamento en la NIC 1 La administraciéon se aseguré del uso apropiado de la base de
contabilidad de negocio en marcha, por lo cual su revelacién es aplicable, de asuntos
relacionados con la condicion de negocio en marcha, en consecuencia, al elaborar los estados
financieros, la Compafiia evalu6 la capacidad que tiene para continuar en funcionamiento.

Las medidas tomadas por el Gobierno de la Republica de Panama, para controlar el
Coronavirus o COVID-19 aparecido en diciembre de 2019 en Asia y su expansion global a un
gran numero de paises, incluyendo nuestro pais, lo cual ha motivado que el brote virico haya
sido calificado como una pandemia por la Organizacion Mundial de la Salud, motivo por el cual
hemos considerado como corresponde, evaluar nuestra hipdtesis respecto a nuestra
capacidad de continuar como negocio en marcha como corresponde de conformidad a la
Norma Internacional de Contabilidad 1 (NIC 1).

Tal evento, alin en proceso a la fecha de la emision del presente informe, sigue creando una
situacion global de incertidumbre. A pesar de ello, tales anuncios y aprobacién de nuevas
medidas para contener el virus o decisiones adoptadas por la nuestra entidad no han
constituido hechos ajustables por alto impacto para nuestros estados financieros al 31 de
diciembre de 2020.

El brote de COVID-19 ha afectado significativamente la economia panamefia a nivel macro y
micro. Dicho impacto, puede afectar los resultados operacionales de la Compafiia por los
préximos 12 meses. Igualmente, la Companfia estad expuesta al desempefio de sus clientes,
algunos de ellos impactados por el cierre de algunos bloques por industria que mermo el ciclo
econdmico como medida de control de propagacion del virus.

La posicién financiera de la Compafia y los resultados de las operaciones dependen
particularmente de la capacidad de los clientes/arrendatarios para cumplir con las obligaciones,
asi como de la capacidad de la Compafiia de renegociar los términos y fechas de pagos de los
arrendamientos morosos. Si bien sus efectos continian materializandose, la pandemia de
COVID-19 ha resultado en una disminucién significativa de la actividad comercial en todo
Panama. Esta disminucién en la actividad comercial puede causar: (i) que los clientes de la
Compaiiia no puedan cumplir con el pago existente u otras obligaciones (ii) que los planes de
recuperacion de cartera deterioradas se retrasen o no se materialicen y (iii) que los planes de
disposicion de los activos disponibles para arrendar se retrasen, no se realicen por los valores
esperados y/o no se materialicen.
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre de 2020

(Cifras en Balboas)

(17) Hipotesis respecto a la capacidad de continuar como negocio en marcha, continuacién

Como medida de alivio a los deudores en general, el Gobierno Nacional ha establecido planes
de moratoria tanto voluntarias como legales, ha desarrollado un plan de reactivacién
econdmica por bloques para la vuelta a la normalidad y entre otros esta impulsando un
programa de asistencia financiera para respaldar selectivas actividades econdémicas altamente
impactadas por la pandemia.

En vista a las consecuencias econdmicamente devastadoras causadas por el virus, y la
prohibicién temporal de las operaciones de distintas empresas en 2020, incluyendo las del
sector de mini depdsitos como lo es | Storage Inc., subsidiaria de la Companiia; a la fecha del
presente informe, se revelan afectaciones negativas que impiden alcanzar el crecimiento
proyectado por la gerencia de la Compaiia, causada por las dificultades y presiones sobre los
resultados y balance financiero, en consecuencia, la Comparia fortalecié sus politicas y
procedimientos para la continuidad de los negocios, que establecen los mecanismos para
funcionar ante situaciones de contingencia, garantizando la continuidad ininterrumpida de las
operaciones y servicios para nuestros clientes. La Compariia esta consiente que uno de los
puntos mas importantes para su capacidad como Negocio en Marcha es su flujo de efectivo
por lo cual, en base al Acuerdo 03-2020 emitido por la Superintendencia del Mercado de
Valores, mediante el cual se establecen medidas especiales y temporales para el registro
abreviado de las modificaciones de ciertos términos y condiciones de la oferta publica de
valores registrados ante dicho Organismo de Regulacién y conforme a Resolucion adoptada
por la Junta Directiva del Emisor celebrada el 15 de mayo de 2020, la Compariia extendio
formalmente a los tenedores de los bonos, el 20 de mayo de 2020, una propuesta de
modificacion a los términos y condiciones de la Seria A de la Oferta Publica del Programa
Rotativo de Bonos Corporativos de | Holding, S.A., aprobado por la Superintendencia del
Mercado de Valores mediante Resolucién SMV No. 524-16 de 11 de agosto de 2016 por Ocho
Millones de Délares con 00/100 (US$8,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados
Unidos de América.

La Compaiia tiene efectivo y liquidez y espera poder continuar cumpliendo con sus
obligaciones durante los préximos doce meses. Se han proyectados flujos esperados con los
escenarios mas criticos, los cuales aseguran la liquidez y funcionamiento operativo de la
Compaiiia por los préximos 12 meses, por lo cual, a la fecha de autorizacién para la emision
del presente informe, aseveramos que no se pretendia liquidar la Compafiia o cesar en su
actividad. Cuando la Compaiiia, realizé esta evaluacion, no era consciente de la existencia de
incertidumbres de alto impacto, relativas a eventos o condiciones que pudieran aportar dudas
o conclusiones significativas sobre la posibilidad de que la Compafiia siga funcionando, si
hubiera sido el caso, la Compariia hubiera procedido a revelarlas tales dudas en los presentes
estados financieros. Cuando la Comparia evalué si la hipotesis de negocio en marcha
considerd apropiado tener en cuenta toda la informacion disponible sobre el futuro, que debera
cubrir al menos los doce meses siguientes a partir del final del periodo sobre el que se informa,
sin limitarse a dicho periodo en cumplimiento de la NIC 1.
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS Anexo 1
(Panama, Republica de Panama)
Anexo de Consolidacién - Informacién sobre el Estado Consolidado de Situacién Financiera
31 de diciembre de 2020
(Cifras en Balboas)
Total Tesoro East Coast

Consolidado, Eliminaciones Sub-Total I-Holding. S. A. Preciado | Storage. Inc. Solution, Inc.
Activos
Depositos a la vista en bancos 375,788 - 375,788 264,231 - 109,362 2,195
Cuentas por cobrar clientes y otros 215,505 - 215,505 550 - 214,955 -
Activos corrientes 591,293 - 591,293 264,781 - 324,317 2,195
Propiedades, equipo y mejoras, neto 7,794,601 - 7,794,601 - - 6,244,601 1,550,000
Otros activos 98,861 16,019,110 16,117,971 9,733,977 2,496,802 3,628,408 258,784
Activos no corrientes 7,893,462 16,019,110 23,912,572 9,733,977 2,496,802 9,873,009 1,808,784
Total de activos 8,484,755 16,019,110 24,503,865 9,998,758 2,496,802 10,197,326 1,810,979
Pasivos y Patrimonio
Pasivos:
Bonos por pagar a corto plazo 323,633 - 323,633 323,633 = - =
Intereses acumulados por pagar 65,194 - 65,194 65,194 - - -
Pasivos corrientes 388,827 - 388,827 388,827 - - =
Bonos por pagar a largo plazo 6,286,172 - 6,286,172 6,286,172 - - -
Préstamos por pagar a largo plazo - 16,007,610 16,007,610 1,912,798 2,502,319 9,748,191 1,844,302
Depésitos de clientes 216,551 - 216,551 - - 216,551 -
Otros pasivos 68,483 - 68,483 11,629 - 56,585 269
Pasivos no corrientes 6,571,206 16,007,610 22,578,816 8,210,599 2,502,319 10,021,327 1,844,571
Total de pasivos 6,960,033 16,007,610 22,967,643 8,599,426 2,502,319 10,021,327 1,844,571
Patrimonio:
Acciones comunes 13,050 11,500 24 550 13,050 500 1,000 10,000
Capital adicional pagado 3,851,617 - 3,851,617 1,893,802 - 1,957,815 -
Déficit acumulado (2,339,945) - (2,339,945) (507,520) (6,017) (1,782,816) (43,592)
Total del patrimonio 1,524,722 11,500 1,536,222 1,399,332 (5,517) 175,999 (33,592)
Total de pasivos y patrimonio 8,484,755 16,019,110 24,503,865 9,998,758 2,496,802 10,197,326 1,810,979

Véase el informe del contador publico autorizado que se acompania.




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS

Anexo 2
(Panama, Republica de Panama)
Anexo de Consolidacién - Informacién sobre el Estado Consolidado de Resultados
31 de diciembre de 2020
(Cifras en Balboas)
Total Tesoro East Coast

Consolidado Eliminaciones Sub-Total I-Holding, S. A.  Preciado | Storage,Inc.  Solution, Inc.
Ingresos
Ingresos por alquiler 1,081,378 22,500 1,108,878 - - 1,081,378 22,500
Otros ingresos 18,809 - 18,809 6,607 - 12,202 -
Costo de las ventas (9,330) - (8,330) - - (9,330) -
Ganancia bruta en ventas 1,090,857 22,500 1,113,357 6,607 - 1,084,250 22,500
Gastos generales y administrativos
Gastos de intereses de bonos por pagar 391,663 - 391,663 - - 391,663 -
Gastos de personal 64,242 - 64,242 - - 64,242 -
Depreciacion y amortizacion 282,554 - 282,554 - - 282,554 -
Gastos generales 424,696 22,500 447,196 52,289 1,434 372,048 21,425
Total de gastos generales, administrativos y financieros 1,163,155 22,500 1,185,655 52,289 1,434 1,110,507 21,425
Ganancia (pérdida) neta antes del impuesto sobre la renta (72,298) - (72,298) (45,682) (1,434) (26,257) 1,075
Menos: Impuesto sobre la renta (269) - (269) - - - (269)
Ganancia (Pérdida) neta (72,567) - (72,567) (45,682) (1,434) (26,257) 806

Véase el informe del contador publico autorizado que se acomparia.




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Anexo de Consolidacion - Informacion sobre el Estado de Cambios en el Patrimonio

Al 31 de diciembre de 2019

(Cifras en Balboas)

Acciones comunes
Saldo al inicio del afio y al final del afio

Capital adicional pagado
Saldo al inicio y al final del afio

Déficit acumulado

Saldo al inicio del afio
Impuesto complementario
Otros ajustes al patrimonio
Ganancia (Pérdida) neta
Saldo al final del afio
Total de patrimonio

Anexo 3

Total Tesoro East Coast

Consolidado Eliminaciones Sub-Total I-Holding, S. A. Preciado I-Storage, Inc. Solution, Inc.

13,050 11,500 24,550 13,050 500 1,000 10,000
3,851,617 - 3,851,617 1,893,802 - 1,957,815 -
(2,266,191) - (2,266,191) (461,838) (4,583) (1,755,404) (44,366)
(994) - (994) - - (962) (32)
(193) - (193) - - (193) -
(72,567) - (72,567) (45,682) (1,434) (26,257) 806
(2,339,945) - (2,339,945) (507,520) (6,017) (1,782,816) (43,592)
1,524,722 11,500 1,536,222 1,399,332 (5,517) 175,999 (33,592)

Véase el informe del contador publico autorizado que se acompania.




Calle Aquilino de la Guardia, No. 8
Edificio IGRA,P .O. Box 0823-03948
|PANAMA, REP. de PANAMA

T: +507 205 6150 F: +507 264 4676
E: icazatrust@icazalaw.com

ICAZA

TRUST CORPORATION

Panamd, 23 de Febrero de 2021.

Sefores

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Ciudad de Panamd

REF.: Fideicomiso de Garantia de Emisién de Valores [-Storage

Estimados sefores:

Hacemos referencia a la oferta pUblica del Programa Rotativo de Bonos Corporativos autorizada
por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamd mediante Resolucion SMV No. 524-
16 de 11 de agosto de 2016.

En cumplimiento con la Circular SMV-21-2017 de la Superintendencia del Mercado de Valores,
por este medio ICAZA TRUST CORPORATION, actuando en su condiciéon de Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia de Emisién de Valores de I-Holding, S.A., certifica lo siguiente:

Emisor I-Holding, S.A.

Monto total registrado: Us$ 8,000,000.00

Total del patrimonio administrado del Fideicomiso all
31 de Diciembre de 2020.

US$ 20,000,000.00

Titulo emitido:
Serie cubierta por los bienes fideicomitidos:

Bonos IHOL0575000928A

Serie A

Bienes Fideicomitidos para garantizar el
cumplimiento de las obligaciones de la Emisora a
favor de los tenedores registrados:

a)

o)

Finca nUmero 155829 registrada a rollo
21322, documento 9 y con cddigo de
ubicacién nimero 8709, de la seccidn de
Propiedad del Registro PUblico de
Panamd& con un valor de mercado de
US$20,000,000.00 segin avalio del 24 de
febrero de 2017 readlizado por la firma
Zubieta y Zubieta.

Péliza de seguro emitida por Assa
Compafiia de Seguros sobre la finca
155829.

Monto en circulacién al 31 de Diciembre de 2020.

US$ 6,609,805.00

Relacion de cobertura al 31 de Diciembre de 2020. | 3.02 (total pafrimonio administrado / monto en
circulacién

Relacién de cobertura establecida en el 1.50

prospecto.

Cobertura Histérica de los Ultimos tres frimestres Septiembre 2020: 3.02
Junio 2020: 3.56
Marzo 2020: 3.03

Sin otro particular al respecto, quedamos,
Atentamente,
ICAZA TRUST CORPORATION

RN
Qs

Joaquin Diaz Strunz
Director

AFFILIATED TO ICAZA, GONZALEZ-RUIZ & ALEMAN — ATTORNEY AT LAW - SINCE 1920

—




' Calle Aquilino de la Guardia, No. 8
Edificio IGRA,P .O. Box 0823-03948

|PANAMA, REP. de PANAMA

T: +507 205 6150 F: +507 264 4676

TRUST CORPORATI ON E: icazatrust@icazalaw.com

Panamd 23 de Febrero de 2021.

Senores
BOLSA DE VALORES DE PANAMA
Ciudad de Panamé&

REE.: Fideicomiso de Garantia de Emisién de Valores I-Storage

Estimados senores:

Hacemos referencia a la oferta pUblica del Programa Rotativo de Bonos Corporativos
autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamd& mediante
Resolucion SMV No. 524-16 de 11 de agosto de 2016.

Por este medio ICAZA TRUST CORPORATION, actuando en su condicién de Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia de Emisién de Valores de I-Holding, S.A., (en adelante el “Emisor"),
certifica que al 31 de Diciembre de 2020, dicho fideicomiso mantiene en garantia a favor
de los tenedores registrados de los bonos, (i) la finca nimero 155829 registrada a rollo 21322,
documento 9 y con cédigo de ubicacién nimero 8709, de la seccién de Propiedad del
Registro PUblico de Panamd, a nombre del al Fiduciario, en garantia fiduciaria y en virtud
del Fideicomiso I-Storage FP 16-256, y con un valor de mercado de US$20,000,000.00 segun
avalUo del 24 de febrero de 2017 realizado por la firma Zubieta y Zubieta y (i) Pdliza de
seguro emitida por Assa Compafia de Seguros sobre la finca 155829, para garantizar el
cumplimiento de las obligaciones del Emisor, derivadas de la oferta publica del Programa
Rotativo de Bonos Corporativos por un valor nominal de hasta ocho millones de ddlares
(US$8,000,000.00), en moneda de curso legal de los Estados Unidos de Ameérica, autorizada
por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante Resolucidén enunciada en el
pdrrafo anterior.

Sin otro particular al respecto, quedamos,

Atentamente,
ICAZA TRUST CORPORATION

Joaguin Diaz Strunz
Director

AFFILIATED TO ICAZA, GONZALEZ-RUIZ & ALEMAN — ATTORNEY AT LAW - SINCE 1920
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REPUBLICA DE PANANMREPUBLICA DE PANAMA

PAPEL NOTARIAL

DECLARACION NOTARIAL JURADA

En la ciudad de Panama, RepUblica de Panama y Cabecera del Circuito Notarial del mismo nombrTi
a los nueve (9) dias del mes de abril del dos mil veintiuno (2021), ante mi, JULIO CESAR DE
LEON VALLEJOS, Notario Publico Décimo del Circuito de Panama, portador de la cédula d;
identidad personal nimero ocho-ciento sesenta-cuatrocientos sesenta y nueve (8-160-469),
comparecieron personalmente los sefiores ARTURO TAPIA VELARDE, varon, panameiio, mayof
de edad, casado, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad personal nimero ocho-dosciento
siete-doscientos ochenta y siete (8-207-287), JORGE CARDOZE LEIGH, varodn, panameﬁod
mayor de edad, casado, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad personal nimero ocho

cuatrocientos noventa-doscientos noventa y nueve (8-490-299) y RUBEN RAUL RIVAS DUARTE

———

varén, panamefo, mayor de edad, soltero, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad persong
nimero ocho-setecientos cuatro- dos mil dos (8-704-2002), Presidente, Tesorero y Contraloj
respectivamente de I-HOLDING, S.A. quienes con fin de dar cumplimiento a las disposicione$
contenidas en el Acuerdo siete-cero dos (7-02) de catorce (14) de Octubre de dos mil dos (2002
de la Superintendencia del Mercado de Valores (Antes Comision Nacional de Valores) de IaJ

Repulblica de Panama, por ese medio dejan constancia bajo la gravedad del juramento, I

siguiente:
a. Que cada uno de los firmantes ha revisado el Estado Financiero Anual correspondiente al periodt
del uno (1) de enero de dos mil veinte (2020) al treinta y uno (31) de diciembre de dos mil veintﬁ

(2020).

b. Que a sus juicios, los Estados Financieros no contienen informaciones o declaraciones falsag
sobre hechos de importancia, ni omiten informacién sobre hechos de importancia que deban sej|
divulgados en virtud del Decreto Ley uno (1) de mil novecientos noventa y nueve (1999)
modificado mediante Ley 67 de uno (1) de septiembre de 2011 y sus reglamentos, o que debanﬂ

ser divulgados para que las declaraciones hechas en dicho informe no sean tendenciosas ¢

engafosas a la luz de las circunstancias en las que fueron hechas.
c. Que a sus juicios los Estados Financieros Anuales y cualquier otra informacién financiera incluida

en los mismos, representan razonablemente en todos sus aspectos la condicion financiera y los

resultados de las operaciones de I-HOLDING, S.A., para el periodo correspondiente del primero (1

de enero de dos mil veinte (2020) al treinta y uno (31) de diciembre de dos mil veinte (2020).---
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d. Que los firmantes:

21d.1 Son responsables del establecimiento y mantenimiento de controles internos en la empresa;--

‘|d-2 Han disefiado los mecanismos de control interno que garanticen que toda la informacién de

' importancia sobre I-HOLDING, S.A., sean hechas de su conocimiento, particularmente durante el

periodo en el que los reportes han sido preparados.

+6'|d.3  Han evaluado la efectividad de los controles internos de I-HOLDING, S.A., dentro de los

:‘j‘ noventa (90) dias previos a la emision de ios Estados Financieros.

|d.4  Han presentado en los Estados Financieros sus conclusiones sobre la efectividad de los

+"9 ficontroles internos con base en las evaluaciones efectuadas a esa fecha.

10°|le. Que cada unoc de los firmantes ha revelado a los auditores Gordén, Gonzélez & Asociados, lo

~|siguiente:

12 lle. 1 Todas las deficiencias significativas que surjan en el marco del disefio y operacion de los ||

13 controles internos, que puedan afectar negativamente la capacidad de I-HOLDING, S.A., para

4. |[registrar, procesar y reportar informacién financiera, e indicando a los auditores cualquier debilidad

5 |lexistente en los controles internos.

16.lle. 2 Cualquier fraude, de importancia o no, que involucre a la administracién u otros empleados

||laue ejerzan un rol significativo en la ejecucion de los controles internos de -HOLDING, S.A.-------

8. {If. Que cada uno de los firmantes ha revelado a los auditores externos la existencia o no de cambios ||

: 19 significativos en los controles internos de I-HOLDING, S.A., o cualesquiera otros factores que
20, puedan afectar en forma importante tales controles con posterioridad a la fecha de su evaluacion,

H4.llincluyendo la formulacién de acciones correctivas con respecte a deficiencias o debiiidades de ||

importancia dentro de la empresa.

23 Esta declaracion la hacemos para ser presentada ante la Superintendencia del Mercado de Valores

,-2,41 de la Repiiblica de Panama.

o

26 testigos instrumentales sefiores CARMEN RODRIGUEZ, con cédula de identidad personal ndmero ||.

o7-|locho- setecientos diez- mil quinientos cincuenta y dos (8-710-1552) y DIOGENES DAVID

Para constancia le fue leida a los compareciente esta Declaracion Notarial en presencia de los|f..

i M 28 MORAN, con cédula identidad personal nimero ocho-setecientos treinta y tres- dos mil doscientos || “

29 (8-733-2200), mayores de edad, panamehos y vecinos de esta ciudad a quienes conozco y son

. {[habiles para ejercer ef cargo, la encontraron conforme, le impartieron su aprobacion y la firman
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REPUBLICA DE PANAMA

RO e et PABE] NOTARIAL
| REPUBLICADE PANAEAS Lo
b :
{0 NOTARIADECIMAIDEL CIRCUITO DE PANAMA

todos por ante mi, el Notario que doy fe.

Panama 9 de abril del 2021.

ARTURO JAPIA CARDOZE

JORGE YARDOZE LEIGH

, &
@/ O cOfeBtincE g
CAR oﬁuez DIOGENES DAVID MORAN

LIC, JULIO CEwAR DY
MNotaric Publi
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